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Федеральный закон от 29 декабря 2006 г. № 250-ФЗ
Федеральный закон от 18 декабря 2006 г. № 232-ФЗ
Федеральный закон от 31 декабря 2005 г. № 199-ФЗ



ОБЗОР ИЗМЕНЕНИЙ, 
ВНЕСЕННЫХ В ЖИЛИЩНЫЙ КОДЕКС РФ 

ФЕДЕРАЛЬНЫМ ЗАКОНОМ 
от 13 июля 2015 г. № 236-ФЗ

(вступили в силу 25 июля 2015 г.)

Прописаны особенности организации и деятельности ЖСК, 
осуществляющего строительство многоквартирного дома, а также 
порядок контроля за ЖСК. Кооперативам запрещено возводить 
одновременно несколько многоквартирных домов с количеством 
этажей более 3 (исключение — ЖСК, которые созданы в соот-
ветствии с Законом о содействии развитию жилищного строи-
тельства).

Старый текст Новый текст

часть 3 статьи 110

3. Члены жилищно-строи-
тельного кооператива своими 
средствами участвуют в стро-
ительстве, реконструкции 
и последующем содержании 
многоквартирного дома. Жи-
лищно-строительный кооператив 
в соответствии с законодатель-
ством о градостроительной дея-
тельности выступает в качестве 
застройщика и обеспечивает 
на принадлежащем ему земель-
ном участке строительство, ре-
конструкцию многоквартирного 
дома в соответствии с выданным 
такому кооперативу разрешени-
ем на строительство.

часть 3 статьи 110

3. Члены жилищно-строи-
тельного кооператива своими 
средствами участвуют в стро-
ительстве, реконструкции 
и последующем содержании 
многоквартирного дома. Жи-
лищно-строительный кооператив 
в соответствии с законодатель-
ством о градостроительной дея-
тельности выступает в качестве 
застройщика и обеспечивает 
на принадлежащем ему земель-
ном участке строительство, 
реконструкцию многоквартир-
ного дома в соответствии с вы-
данным такому кооперативу 
разрешением на строительство. 
Жилищно-строительный коопе-
ратив, за исключением жилищ-
но-строительных кооперативов, 
создание которых предусмотрено 
Федеральным законом от 24 июля 
2008 года № 161-ФЗ «О содей-
ствии развитию жилищного строи-
тельства», не вправе осуществлять 
одновременно строительство 
более одного многоквартирного 
дома с количеством этажей более 
чем три.
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часть 1 статьи 117

1. Общее собрание членов 
жилищного кооператива явля-
ется правомочным, если на нем 
присутствует более пятидесяти 
процентов членов кооперати-
ва. Решение общего собрания 
членов жилищного кооператива 
считается принятым при усло-
вии, если за него проголосовало 
более половины членов жилищ-
ного кооператива, присутство-
вавших на таком общем собра-
нии, а по вопросам, указанным 
в уставе жилищного коопера-
тива, — более трех четвертей 
членов жилищного кооператива, 
присутствовавших на таком 
общем собрании.

часть 1 статьи 117

1. Общее собрание членов 
жилищного кооператива явля-
ется правомочным, если на нем 
присутствует более пятидесяти 
процентов членов кооператива. 
Решение общего собрания чле-
нов жилищного кооператива, 
если иное не предусмотрено насто-
ящим Кодексом, считается при-
нятым при условии, если за него 
проголосовало более половины 
членов жилищного кооперати-
ва, присутствовавших на таком 
общем собрании, а по вопросам, 
указанным в уставе жилищно-
го кооператива, — более трех 
четвертей членов жилищного 
кооператива, присутствовавших 
на таком общем собрании.

статья 123.1

Статья 123.1. Особенности 
организации и деятельности 
жилищно-строительного коопе-
ратива, осуществляющего строи-
тельство многоквартирного дома

1. Жилищно-строительный 
кооператив, осуществляющий 
за счет средств членов коопе-
ратива строительство много-
квартирного дома, обязан раз-
мещать в системе в соответствии 
с установленными федеральным 
органом исполнительной вла-
сти, осуществляющим функции 
по выработке и реализации госу-
дарственной политики и норма-
тивно-правовому регулированию 
в сфере информационных техно-
логий, совместно с федеральным 
органом исполнительной вла-
сти, осуществляющим функции 
по выработке и реализации госу-
дарственной политики и норма-
тивно-правовому регулированию
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Старый текст Новый текст

в сфере жилищно-коммунально-
го хозяйства, порядком, соста-
вом, сроками и периодичностью 
размещения в системе устав 
кооператива, а также следующие 
документы и информацию:

1) количество членов жилищ-
но-строительного кооператива;

2) разрешение на строитель-
ство многоквартирного дома, 
в строительстве которого своими 
средствами участвуют члены 
жилищно-строительного коопе-
ратива;

3) права жилищно-строитель-
ного кооператива на земельный 
участок, в том числе реквизиты 
правоустанавливающего до-
кумента на земельный участок, 
сведения о собственнике земель-
ного участка (в случае, если жи-
лищно-строительный кооператив 
не является собственником 
земельного участка), кадастро-
вый номер и площадь земель-
ного участка, предоставленного 
для строительства многоквартир-
ного дома, сведения об элемен-
тах благоустройства;

4) местоположение строяще-
гося многоквартирного дома 
и его описание, подготовленное 
в соответствии с проектной до-
кументацией, на основании 
которой выдано разрешение 
на строительство;

5) количество жилых по-
мещений в строящемся много-
квартирном доме, описание 
технических характеристик таких 
жилых помещений в соответ-
ствии с проектной документаци-
ей, а также изменение указанной 
информации в случае внесения 
в проектную документацию со-
ответствующих изменений;

6) предполагаемый срок полу-
чения разрешения на ввод
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в эксплуатацию строящегося 
многоквартирного дома.

2. Жилищно-строительный 
кооператив по требованию чле-
на этого кооператива обязан 
предоставить для ознакомления, 
в том числе с использованием 
системы:

1) заключение эксперти-
зы проектной документации, 
если проведение такой экспер-
тизы установлено федеральным 
законом;

2) проектную документацию, 
включающую в себя все внесен-
ные в нее изменения;

3) документы, подтверждаю-
щие права жилищно-строитель-
ного кооператива на земельный 
участок;

4) протоколы общих собраний 
членов жилищно-строительно-
го кооператива, заседаний его 
правления и ревизионной ко-
миссии (ревизора) кооператива;

5) документы, подтверждаю-
щие итоги голосования, в том 
числе бюллетени для голосова-
ния, и доверенности на участие 
в общем собрании членов жи-
лищно-строительного коопера-
тива или копии таких доверен-
ностей;

6) заключения ревизионной 
комиссии (ревизора) жилищно-
строительного кооператива;

7) иные документы, предусмо-
тренные настоящим Кодексом, 
уставом жилищно-строительного 
кооператива, его внутренними 
документами, решениями обще-
го собрания членов этого коопе-
ратива.

3. Жилищно-строительный 
кооператив обязан вести, в том 
числе в системе, реестр своих 
членов, содержащий следующие 
сведения:
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1) фамилия, имя и (при нали-
чии) отчество члена жилищно-
строительного кооператива или в 
случае, если членом жилищно-
строительного кооператива явля-
ется юридическое лицо, наиме-
нование юридического лица;

2) определение в соответствии 
с проектной документацией 
конкретного жилого помещения, 
право собственности на кото-
рое приобретает член жилищ-
но-строительного кооператива 
в случае выплаты паевого взноса 
полностью;

3) размер вступительных 
и паевых взносов в отношении 
каждого члена жилищно-строи-
тельного кооператива.

4. Решение общего собрания 
членов жилищно-строительного 
кооператива по вопросу внесе-
ния изменений в проектную до-
кументацию считается принятым 
при условии, если за него про-
голосовало более трех четвертей 
членов жилищно-строительного 
кооператива, присутствовавших 
на таком общем собрании.

5. Осуществляющий в соот-
ветствии с законодательством 
об участии в долевом строитель-
стве многоквартирных домов 
и (или) иных объектов недвижи-
мости государственный контроль 
(надзор) в области долевого 
строительства многоквартирных 
домов и (или) иных объектов 
недвижимости уполномоченный 
орган исполнительной власти 
субъекта Российской Федера-
ции, на территории которого 
осуществляется строительство 
многоквартирного дома (далее 
в настоящей главе — контроли-
рующий орган), получает све-
дения, содержащиеся в реестре 
членов жилищно-строительного
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кооператива, а также иную ин-
формацию, предусмотренную 
настоящей статьей, из системы.

статья 123.2

Статья 123.2. Контроль за дея-
тельностью жилищно-строитель-
ного кооператива

1. Контроль за деятельностью 
жилищно-строительного коопе-
ратива, связанной с привлечени-
ем средств членов кооператива 
для строительства многоквар-
тирного дома, а также за со-
блюдением жилищно-строитель-
ным кооперативом требований 
части 3 статьи 110 настоящего 
Кодекса, за исключением по-
следующего содержания много-
квартирного дома, и статьи 123.1 
настоящего Кодекса осуществля-
ется контролирующим органом. 
По окончании строительства 
многоквартирного дома и полу-
чения разрешения на его ввод 
в эксплуатацию в отношении 
жилищно-строительных коопе-
ративов осуществляется госу-
дарственный жилищный надзор 
в порядке, предусмотренном ста-
тьей 20 настоящего Кодекса.

2. Контролирующий орган 
при осуществлении контроля 
вправе:

1) получать от федераль-
ного органа исполнительной 
власти, уполномоченного 
на осуществление функций 
по формированию официальной 
статистической информации, 
и его территориальных органов 
документы и информацию, не-
обходимые для осуществления 
контроля за деятельностью жи-
лищно-строительного коопера-
тива, связанной с привлечением 
средств членов кооператива
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для строительства многоквартир-
ного дома;

2) получать от органов мест-
ного самоуправления документы 
и информацию, необходимые 
для осуществления контроля 
за деятельностью жилищно-
строительного кооператива, свя-
занной с привлечением средств 
членов кооператива для строи-
тельства жилищно-строительным 
кооперативом многоквартирного 
дома;

3) осуществлять в соответ-
ствии с частью 4 настоящей 
статьи проверку деятельности 
жилищно-строительного коопе-
ратива, связанной с привлечени-
ем средств членов кооператива 
для строительства многоквартир-
ного дома;

4) требовать от органов управ-
ления жилищно-строительного 
кооператива устранения выяв-
ленных нарушений;

5) рассматривать жалобы 
граждан и юридических лиц, 
связанные с нарушениями 
жилищно-строительным коо-
перативом требований части 3 
статьи 110 настоящего Кодекса, 
за исключением последующего 
содержания многоквартирного 
дома, и статьи 123.1 настоящего 
Кодекса;

6) обращаться в суд с заявле-
нием в защиту предусмотренных 
настоящей главой прав и закон-
ных интересов членов жилищ-
но-строительного кооператива, 
которые своими средствами уча-
ствуют в строительстве много-
квартирного дома, в случае на-
рушения таких прав и интересов;

7) направлять в жилищно-
строительный кооператив обяза-
тельные для исполнения предпи-
сания об устранении нарушений
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требований части 3 статьи 110 
настоящего Кодекса, за ис-
ключением последующего со-
держания многоквартирного 
дома, и статьи 123.1 настоящего 
Кодекса и устанавливать сроки 
устранения таких нарушений;

8) принимать меры, необходи-
мые для привлечения жилищно-
строительного кооператива, его 
должностных лиц к ответствен-
ности, установленной настоящей 
главой и законодательством Рос-
сийской Федерации об админи-
стративных правонарушениях.

3. В случае неисполнения 
жилищно-строительным ко-
оперативом в установленный 
контролирующим органом срок 
предписания об устранении вы-
явленных нарушений, а также 
в случае, если эти нарушения 
создают реальную угрозу правам 
и законным интересам членов 
жилищно-строительного коопе-
ратива, контролирующий орган 
вправе вынести предписание 
о приостановлении деятельности 
жилищно-строительного коопе-
ратива по привлечению новых 
членов кооператива до устра-
нения жилищно-строительным 
кооперативом соответствующих 
нарушений. Контролирующий 
орган в случае неисполнения его 
предписаний жилищно-строи-
тельным кооперативом вправе 
обратиться в суд с требованием 
о ликвидации этого кооператива.

4. Предметом проверки дея-
тельности жилищно-строитель-
ного кооператива, связанной 
с привлечением средств членов 
кооператива для строительства 
многоквартирного дома, являет-
ся соблюдение жилищно-стро-
ительным кооперативом обяза-
тельных требований части 3
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статьи 110 настоящего Кодекса, 
за исключением последующего 
содержания многоквартирного 
дома, и статьи 123.1 настоящего 
Кодекса.

5. Основанием для проведе-
ния контролирующим органом 
на территории субъекта Россий-
ской Федерации, на которой 
осуществляется строительство, 
плановой проверки является 
истечение одного года с даты 
выдачи жилищно-строитель-
ному кооперативу разрешения 
на строительство либо с даты 
окончания проведения послед-
ней плановой проверки такого 
кооператива на территории 
субъекта Российской Федерации, 
на которой осуществляется стро-
ительство.

6. Основанием для проведения 
внеплановой проверки является:

1) неисполнение в установ-
ленный срок жилищно-строи-
тельным кооперативом выдан-
ного контролирующим органом 
предписания об устранении 
нарушения требований части 3 
статьи 110 настоящего Кодекса, 
за исключением последующего 
содержания многоквартирного 
дома, и статьи 123.1 настоящего 
Кодекса;

2) поступление в контроли-
рующий орган обращений и за-
явлений граждан, в том числе 
индивидуальных предпринимате-
лей, юридических лиц, информа-
ции от органов государственной 
власти, органов местного само-
управления, из средств массовой 
информации, информационно-
телекоммуникационной сети 
«Интернет», а также из системы 
о фактах нарушения требова-
ний части 3 статьи 110 настоя-
щего Кодекса, за исключением
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последующего содержания 
многоквартирного дома, и ста-
тьи 123.1 настоящего Кодекса;

3) требование прокурора 
о проведении внеплановой про-
верки в рамках надзора за ис-
полнением законов по посту-
пившим в органы прокуратуры 
материалам и обращениям.



ОБЗОР ИЗМЕНЕНИЙ, ВНЕСЕННЫХ В ЖИЛИЩНЫЙ 
КОДЕКС РФ ФЕДЕРАЛЬНЫМ ЗАКОНОМ 

от 29 июня 2015 г. № 176-ФЗ

(вступили в силу 30 июня 2015 г.)

К полномочиям органов госвласти в области жилищных отношений 
отнесено определение порядка привлечения заемных средств соб-
ственниками помещений в многоквартирном доме на проведение 
капремонта общего имущества. 
Предусмотрено, что собственники, обладающие не менее чем 10% 

голосов от общего количества голосов собственников помещений 
в многоквартирном доме, вправе обратиться в УК или правление 
ТСЖ, жилищного или жилищно-строительного кооператива, иного 
специализированного потребкооператива для организации проведе-
ния общего собрания собственников. 
Общее собрание сможет наделять совет многоквартирного дома пол-

номочиями на принятие решений о текущем ремонте общего имущества. 
Для общих собраний предусмотрено очно-заочное голосование. 

Оно дает возможность очного обсуждения вопросов повестки дня 
и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование, 
а также возможность передачи решений собственников в установ-
ленный срок в место или по адресу, которые указаны в сообщении 
о проведении собрания. 
Закреплено, что если иное не установлено общим собранием, то го-

довое общее собрание проводится в течение II квартала года, следу-
ющего за отчетным. 
Общее собрание согласно поправкам может быть созвано по ини-

циативе управляющей организации. 
Копии решений и протокола общего собрания обязательно пред-

ставляются лицом, по инициативе которого было созвано общее со-
брание, в управляющую организацию, правление специализирован-
ного потребкооператива не позднее чем через 10 дней. Они в свою 
очередь обязаны в течение 5 дней направить копии в орган госжил-
надзора для хранения в течение 3 лет. 
Предусмотрено, что общее собрание вправе принять решение о вы-

плате вознаграждения членам совета, в т. ч. председателю. Такое 
решение должно содержать условия и порядок выплаты вознаграж-
дения, а также порядок определения его размера.

Старый текст Новый текст
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Российской Федерации в обла-
сти жилищных отношений
К полномочиям органов госу-

дарственной власти Российской 
Федерации в области жилищных 
отношений относятся:

1) определение порядка госу-
дарственного учета жилищных 
фондов;

2) установление требований 
к жилым помещениям, их со-
держанию, содержанию общего 
имущества собственников по-
мещений в многоквартирных 
домах;

3) определение оснований 
признания малоимущих граждан 
нуждающимися в жилых поме-
щениях, предоставляемых по до-
говорам социального найма;

4) определение порядка предо-
ставления малоимущим гражда-
нам по договорам социального 
найма жилых помещений муни-
ципального жилищного фонда;

5) определение иных катего-
рий граждан в целях предостав-
ления им жилых помещений 
жилищного фонда Российской 
Федерации;

6) определение порядка предо-
ставления жилых помещений 
жилищного фонда Российской 
Федерации гражданам, которые 
нуждаются в жилых помещениях 
и категории которых установ-
лены федеральным законом, 
указами Президента Российской 
Федерации;

6.1) определение оснований 
и порядка предоставления жи-
лых помещений по договорам 
найма жилых помещений жи-
лищного фонда социального ис-
пользования;

7) определение оснований 
предоставления жилых помеще-
ний по договорам найма
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найма жилых помещений муни-
ципального жилищного фонда;

5) определение иных катего-
рий граждан в целях предостав-
ления им жилых помещений 
жилищного фонда Российской 
Федерации;

6) определение порядка предо-
ставления жилых помещений 
жилищного фонда Российской 
Федерации гражданам, которые 
нуждаются в жилых помещениях 
и категории которых установ-
лены федеральным законом, 
указами Президента Российской 
Федерации;

6.1) определение оснований 
и порядка предоставления жи-
лых помещений по договорам 
найма жилых помещений жи-
лищного фонда социального ис-
пользования;
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ний по договорам найма
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специализированных жилых 
помещений государственного 
и муниципального жилищных 
фондов;

8) определение порядка органи-
зации и деятельности жилищных 
и жилищно-строительных коопе-
ративов, определение правового 
положения членов таких коопера-
тивов, в том числе порядка предо-
ставления им жилых помещений 
в домах жилищных и жилищно-
строительных кооперативов;

9) определение порядка 
организации и деятельности 
товариществ собственников 
жилья, определение правового 
положения членов товариществ 
собственников жилья;

10) определение условий и по-
рядка переустройства и перепла-
нировки жилых помещений;

10.1) методическое обеспече-
ние установления необходимо-
сти проведения капитального 
ремонта общего имущества 
в многоквартирном доме;

11) определение оснований 
и порядка признания жилых 
помещений непригодными 
для проживания;

12) признание в установлен-
ном порядке жилых помещений 
жилищного фонда Российской 
Федерации непригодными 
для проживания;

13) установление правил поль-
зования жилыми помещениями;

14) определение оснований, 
порядка и условий выселения 
граждан из жилых помещений;

специализированных жилых 
помещений государственного 
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фондов;

8) определение порядка органи-
зации и деятельности жилищных 
и жилищно-строительных коопе-
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в многоквартирном доме;

10.2) определение порядка при-
влечения кредитных и (или) иных 
заемных средств собственниками 
помещений в многоквартирном 
доме на проведение капитального 
ремонта общего имущества в мно-
гоквартирном доме;

11) определение оснований 
и порядка признания жилых 
помещений непригодными 
для проживания;

12) признание в установлен-
ном порядке жилых помещений 
жилищного фонда Российской 
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зования жилыми помещениями;
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порядка и условий выселения 
граждан из жилых помещений;
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15) правовое регулирование 
отдельных видов сделок с жилы-
ми помещениями;

16) установление структуры 
платы за жилое помещение 
и коммунальные услуги, порядка 
расчета и внесения такой платы;

16.1) установление порядка 
осуществления государственного 
жилищного надзора;

16.2) осуществление коор-
динации деятельности органов 
исполнительной власти субъ-
ектов Российской Федерации, 
осуществляющих региональный 
государственный жилищный 
надзор;

16.3) установление порядка 
лицензирования предпринима-
тельской деятельности по управ-
лению многоквартирными дома-
ми (далее также — деятельность 
по управлению многоквартирны-
ми домами);

16.4) осуществление монито-
ринга использования жилищного 
фонда и обеспечения его сохран-
ности;

16.5) методическое обеспече-
ние деятельности региональных 
операторов (в том числе разра-
ботка методических рекоменда-
ций по созданию региональных 
операторов и обеспечению 
их деятельности, рекомендуе-
мых форм отчетности и порядка 
ее представления);

16.6) осуществление мони-
торинга выбора и реализации 
собственниками помещений 
в многоквартирном доме спосо-
ба формирования фонда капи-
тального ремонта;

16.7) установление порядка 
ведения сводного федерального 
реестра лицензий на осуществле-
ние предпринимательской дея-
тельности по управлению
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ние предпринимательской дея-
тельности по управлению


