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ПРАВОВЫЕ АСПЕКТЫ РЕМОНТА 
И ПЕРЕПЛАНИРОВКИ КВАРТИРЫ

Соб ст вен ни ки не дви жи мо го иму ще ст ва в си лу раз лич -
ных при чин час то пе ре уст раи ва ют, до ст раи ва ют при над -
ле жа щие им по ме ще ния, не за ду мы ва ясь о юри ди че ских
ас пек тах та кой дея тель но сти. На прак ти ке, у соб ст вен -
ни ка та ко го иму ще ст ва мо гут воз ник нуть раз но об раз -
ные про бле мы, вплоть до не воз мож но сти от чу ж де ния
(про да жи, да ре ния и т. д.) и ре ги ст ра ции иму ще ст ва.

От ны не пе ре пла ни ров ка и пе ре уст рой ст во квар ти ры
воз мож ны толь ко по сле со гла со ва ния с ор га ном ме ст но -
го са мо управ ле ния и вне се ния по пра вок в тех ни че ский
пас порт квар ти ры.

Вы сту пить с ини циа ти вой про ве де ния пе ре уст рой ст ва
и/или пе ре пла ни ров ки жи ло го по ме ще ния мо жет толь -
ко соб ст вен ник со от вет ст вую ще го по ме ще ния или упол -
но мо чен ное им ли цо. 

Ста тья 25 Жи лищ но го Ко дек са Рос сий ской Фе де ра -
ции (ЖК РФ) оп ре де ля ет:

— пе ре уст рой ст во жи ло го по ме ще ния пред став ля ет
со бой ус та нов ку, за ме ну или пе ре нос ин же нер ных се тей,
са ни тар ноGтех ни че ско го, элек три че ско го или дру го го
обо ру до ва ния, тре бую щие вне се ния из ме не ния в тех ни -
че ский пас порт жи ло го по ме ще ния;

— пе ре пла ни ров ка жи ло го по ме ще ния пред став ля ет
со бой из ме не ние его кон фи гу ра ции, тре бую щее вне се ния
из ме не ния в тех ни че ский пас порт жи ло го по ме ще ния.

Ос но ва ния про ве де ния пе ре уст рой ст ва и/или пе ре -
пла ни ров ки жи лья оп ре де ле ны в ста тье 26 ЖК РФ.

1. Пе ре уст рой ст во и/или пе ре пла ни ров ка жи ло го по -
ме ще ния про во дят ся с со блю де ни ем тре бо ва ний за ко но -
да тель ст ва по со гла со ва нию с ор га ном ме ст но го са мо -
управ ле ния на ос но ва нии при ня то го им ре ше ния;

2. Для про ве де ния пе ре уст рой ст ва и/или пе ре пла ни -
ров ки жи ло го по ме ще ния соб ст вен ник или упол но мо -
чен ное им ли цо в ор ган, осу ще ст в ляю щий со гла со ва ние,
по мес ту на хо ж де ния пе ре уст раи вае мо го и/или пе ре -
пла ни руе мо го жи ло го по ме ще ния пред став ля ет:

— за яв ле ние о пе ре уст рой ст ве и/или пе ре пла ни ров ке
по фор ме №160GФЗ 23.07.2008;

— пра во ус та нав ли ваю щие до ку мен ты на пе ре уст раи -
вае мое и/или пе ре пла ни руе мое жи лое по ме ще ние (под -
лин ни ки или за сви де тель ст во ван ные в но та ри аль ном
по ряд ке ко пии);

— под го тов лен ный и оформ лен ный в ус та нов лен ном
по ряд ке про ект пе ре уст рой ст ва и/или пе ре пла ни ров ки
жи ло го по ме ще ния;

— тех ни че ский пас порт пе ре уст раи вае мо го и/или пе -
ре пла ни руе мо го жи ло го по ме ще ния;

— со гла сие в пись мен ной фор ме всех чле нов се мьи на -
ни ма те ля (в том чис ле вре мен но от сут ст вую щих чле нов
се мьи на ни ма те ля), за ни маю щих пе ре уст раи вае мое и/или
пе ре пла ни руе мое жи лое по ме ще ние на ос но ва нии до го -
во ра со ци аль но го най ма;

— за клю че ние ор га на по ох ра не па мят ни ков ар хи тек -
ту ры, ис то рии и куль ту ры о до пус ти мо сти про ве де ния
пе ре уст рой ст ва и/или пе ре пла ни ров ки жи ло го по ме ще -
ния, ес ли та кое жи лое по ме ще ние или дом, в ко то ром
оно на хо дит ся, яв ля ет ся па мят ни ком ар хи тек ту ры, ис -
то рии или куль ту ры.

Ор ган, осу ще ст в ляю щий со гла со ва ние, не впра ве тре -
бо вать пред став ле ние дру гих до ку мен тов кро ме пе ре -
чис лен ных. Зая ви те лю вы да ет ся рас пис ка в по лу че нии
до ку мен тов с ука за ни ем их пе реч ня и да ты по лу че ния.
Ре ше ние о со гла со ва нии или об от ка зе в со гла со ва нии
долж но быть при ня то не позд нее чем че рез со рок пять
дней со дня пред став ле ния до ку мен тов. Ор ган, осу ще ст -
в ляю щий со гла со ва ние, не позд нее чем че рез три ра бо -
чих дня со дня при ня тия ре ше ния о со гла со ва нии вы да -
ет или на прав ля ет по ад ре су заявителя до ку мент, под -
твер ждаю щий при ня тие та ко го ре ше ния.

Пе ре чень ра бот, вы пол няе мых без оформ ле ния 
про ект ной и раз ре ши тель ной до ку мен та ции 

1. Ре монт (кос ме ти че ский) по ме ще ний, в том чис ле с за -
ме ной на руж ных сто ляр ных эле мен тов без из ме не ния ри -
сун ка и цве та. 

2. Уст рой ст во (раз бор ка) встро ен ной ме бе ли: шка фов,
ан тре со лей (не об ра зую щих са мо стоя тель ных по ме ще ний,
пло щадь ко то рых под ле жит тех ни че ско му уче ту). 

3. За ме на (без пе ре ста нов ки) ин же нер но го обо ру до ва ния
ана ло гич ным по па ра мет рам и тех ни че ско му уст рой ст ву. 

Ес ли пре ду смат ри ва ют ся ра бо ты по пе ре уст рой ст ву
и/или пе ре пла ни ров ке жи ло го и не жи ло го по ме ще ния в
жи лом до ме, для ко то рых дос та точ но эс ки зов, то они вы -
пол ня ют ся на ко пи ях по этаж ных пла нов и с ос таль ны ми
до ку мен та ми пред став ля ют ся зая ви те ля ми в ор ган, осу -
ще ст в ляю щий со гла со ва ние.

Пе ре чень ра бот, вы пол няе мых с оформ ле ни ем 
раз ре ши тель ной до ку мен та ции по эс ки зам

1. Раз бор ка (пол ная, час тич ная) не не су щих пе ре го ро док.
2. Уст рой ст во про емов в не не су щих пе ре го род ках.
3. За дел ка двер ных про емов в  не су щих сте нах.
4. Уст рой ст во пе ре го ро док без уве ли че ния на гру зок на

пе ре кры тия.
5. За ме на сто ляр ных эле мен тов фа са да с из ме не ни ем ри -

сун ка (со гла со вы ва ет ся с Го рАр хи тек ту рой). 
6. Пе ре ста нов ка сан тех ни че ских при бо ров в су ще ст вую -

щих га ба ри тах туа ле тов, ван ных ком нат, ку хонь.
7. Пе ре ста нов ка на гре ва тель ных (ото пи тель ных) и га зо -

вых при бо ров (ис клю чая пе ре нос ра диа то ров в за стек лен -
ные лод жии, бал ко ны) без про клад ки до пол ни тель ных под -
во дя щих се тей.

Ес ли пла ни руе мые ме ро прия тия тре бу ют раз ра бот ки
и со гла со ва ния про ек тов, то они долж ны изготавливать-
ся на весь объ ем ра бот.

Пе ре чень ра бот, вы пол няе мых с оформ ле ни ем 
раз ре ши тель ной до ку мен та ции по про ек там

1. Уст рой ст во про емов в не су щих сте нах и пе ре го род ках
(при объ е ди не нии по ме ще ний по го ри зон та ли).

2. Уст рой ст во про емов в пе ре кры ти ях (при объ е ди не нии
по ме ще ний по вер ти ка ли).

3. Уст рой ст во внут рен них ле ст ниц.
4. Уст рой ст во пе ре го ро док (с уве ли че ни ем на гру зок) и не -

су щих стен.
5. Из ме не ние по лов (с уве ли че ни ем на гру зок).
6. Соз да ние, ли к ви да ция, из ме не ние фор мы окон ных и

двер ных про емов во внеш них ог ра ж даю щих кон ст рук ци ях
с со хра не ни ем кон ст рук ций, от де ляю щих бал ко ны, лод -
жии от внут рен них по ме ще ний (т.е. не пре ду смат ри ваю -
щее объ е ди не ния внут рен них по ме ще ний с лод жия ми и
бал ко на ми и пре вра ще ния в эр ке ры).
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7. Ос тек ле ние лод жий и бал ко нов.
8. Соз да ние, из ме не ние вхо дов (с уст рой ст вом кры лец

или ле ст ниц), вхо дов9там бу ров.
9. Ли к ви да ция или из ме не ние там бу ров. Уст рой ст во лод -

жий, бал ко нов.
10. Из ме не ние фор мы (пла сти ки) су ще ст вую щих ле ст -

ниц (кры лец), в том чис ле с уст рой ст вом пан ду сов.
11. Соз да ние там бу ров и вит рин в пре де лах га ба ри тов су -

ще ст вую щих эле мен тов зда ний.
12. Ус та нов ка на руж ных тех ни че ских средств (кон ди -

цио не ров, ан тенн, за щит ных се ток и т.п.), а так же вы жим -
ных те ле ско пи че ских лиф тов, двух ряд ных по руч ней и т.д. 

13. Из ме не ние ма те риа лов и пла сти ки внеш них кон ст -
рук ций, бал ко нов и лод жий.

14. Объ е ди не ние лод жий с внут рен ни ми по ме ще ния ми.
15. Уст рой ст во или из ме не ние кон ст рук ций пе ре кры тий,

про во ди мые в по ряд ке ре мон та (за ме ны) су ще ст вую щих.
16. Уст рой ст во лод жий на пер вых эта жах, тер рас, уст рой -

ст во (ли к ви да ция) бал ко нов, не пре ду смат ри ваю щее при
этом воз мож но сть  объ е ди не ния внут рен них по ме ще ний с
лод жия ми, бал ко на ми, тер ра са ми. 

17.Уст рой ст во (пе ре нос) туа ле тов, ван ных ком нат, ку хонь.
18. Ус та нов ка элек тро плит вза мен га зо вых.
19. За ме на и (или) ус та нов ка до пол ни тель но го обо ру до ва -

ния) с уве ли че ни ем энер го9, во до по треб ле ния и/или с за -
ме ной су ще ст вую щих или про клад кой до пол ни тель ных
под во дя щих се тей (ис клю чая уст рой ст во по лов с по дог ре -
вом от об ще до мо вых сис тем во до снаб же ния и ото пле ния).

Раз ра бот ку про ект ной до ку мен та ции осу ще ст в ля ют
ор га ни за ции, имею щие ли цен зию на дан ный вид ра бот.
В до го во рах долж ны пре ду смат ри вать ся обя за тель ные
ус ло вия по со гла со ва нию про ек та с над зор ны ми ор га на -
ми (Гос Пож Над зо ром, Га зо вой Ин спек ци ей, Управ ляю -
щей Ком па ни ей и т. д.) и ве де нию ав тор ско го над зо ра.
По след нее мож но офор мить от дель ным до го во ром. 

До го вор об ав тор ском над зо ре с про ект ной ор га ни за -
ци ей ну жен для то го, что бы ин же нер, раз ра бо тав ший
про ект, оце нил вы пол нен ные ра бо ты и под пи сал Акт на
скры тые ра бо ты. В про тив ном слу чае, по лу че ние Ак та
на скры тые ра бо ты не воз мож но. 

Акт на скры тые ра бо ты яв ля ет ся обя за тель ным до ку -
мен том, предоставляемым при под пи са нии ко мис си ей
Ак та при ем ки вы пол нен ных ре монт ноGстрои тель ных
ра бот. Не под пи са ние ко мис сией Ак та при ем ки вы пол -
нен ных ра бот де ла ет не воз мож ным вне се ние из ме не ний
в по этаж ный план БТИ. 

Под пи са ние ко мис сией Ак та при ем ки — ос но ва ние для
сня тия пе ре пла ни ров ки с кон тро ля. По сле за вер ше ния
ра бот — вне се ние из ме не ний в по этаж ный план БТИ.

Не до пус ка ют ся пе ре уст рой ст во и пе ре пла ни ров ка,
при ко то рых:

— ухуд ша ют ся ус ло вия экс плуа та ции до ма и про жи ва -
ния гра ж дан, в том чис ле за труд ня ет ся дос туп к ин же нер -
ным ком му ни ка ци ям и от клю чаю щим уст рой ст вам;

— пе ре уст ро ен ное по ме ще ние может быть от не се но к
ка те го рии не при год ных для про жи ва ния;

— пре ду смат ри ва ет ся уве ли че ние под соб ной пло ща ди
по ме ще ний за счет пло ща ди жи лых ком нат без из ме не ния
ста ту са их функ цио наль но го на зна че ния;

— за тра ги ва ют ся по ме ще ния в жи лых до мах, со стоя щие
на уче те шта ба по де лам гра ж дан ской обо ро ны без со от вет -
ст вую ще го раз ре ше ния на чаль ни ка шта ба;

— на ру ша ет ся проч ность, ус той чи вость не су щих кон ст -
рук ций зда ния или мо жет про изой ти их раз ру ше ние;

— ус та нав ли ва ют ся от клю чаю щие или ре гу ли рую щие
уст рой ст ва на ин же нер ных се тях, ес ли поль зо ва ние ими
ока зы ва ет влия ние на по треб ле ние ре сур сов;

— пре ду смат ри ва ет ся ли к ви да ция, умень ше ние се че ния
ка на лов ес те ст вен ной вен ти ля ции;

— уве ли чи ва ют ся на груз ки на не су щие кон ст рук ции
сверх до пус ти мых по про ек ту при уст рой ст ве стя жек в по -
лах, за ме не пе ре го ро док из лег ких ма те риа лов на пе ре го -
род ки из тя же лых ма те риа лов, раз ме ще нии до пол ни тель -
но го обо ру до ва ния в по ме ще ни ях квар тир.

Ко дек сом пре ду смот рен ряд не бла го при ят ных пра во -
вых по след ст вий для лиц, са мо воль но осу ще ст вив ших
пе ре уст рой ст во и/или пе ре пла ни ров ку жи ло го по ме ще -
ния. По ми мо обя зан но сти не сти ад ми ни ст ра тив ную от -
вет ст вен ность у лиц, ви нов ных в дан ных на ру ше ни ях,
воз ни ка ет до пол ни тель ная обя зан ность иму ще ст вен но -
го ха рак те ра — они долж ны при вес ти со от вет ст вую щие
по ме ще ния в преж нее со стоя ние в ра зум ный срок.

Це ле со об раз но об ра тить вни ма ние на то, что субъ ек -
том ука зан ной вы ше от вет ст вен но сти мо жет быть не
толь ко соб ст вен ник по ме ще ния, но и на ни ма тель по до -
го во ру со ци аль но го най ма.

СТИЛЬ И ЦВЕТОВОЕ РЕШЕНИЕ ИНТЕРЬЕРА

Свое из ло же ние те мы мы нач нем, как ни стран но, с ко -
неч но го ре зуль та та — с опи са ния цве то вых ре ше ний
и сти ли сти че ской вы дер жан но сти помещения после ре -
мон та. По сколь ку ре монт нуж но де лать толь ко то гда, ко -
гда в го ло ве, а луч ше в ди зайнGпро ек те, сло жи лась го то -
вая кар тин ка окон чен но го ре мон та.

Стиль — это со во куп ность ус той чи вых ху до же ст вен -
ных форм, син тез ар хи тек ту ры, скульп ту ры и жи во пи си,
при су щих кон крет но му вре ме ни и на ро ду. Нет сти лей
в чис том ви де, в них все гда при сут ст ву ют час ти ста ро го
и ро ст ки но во го. Стиль нель зя от де лить от по ро див шей
его эпо хи, нель зя ис кус ст вен но вос ста но вить. У ка ж дой
эпо хи свои эта ло ны кра со ты и гар мо нии, свое ви де ние
ок ру жаю ще го ми ра. Сти ли пе ре хо дят один в дру гой,
вно ся но вую со во куп ность функ цио наль ных, кон ст рук -
тив ных, ху до же ст вен ных ус той чи вых форм. 

Соз да вая но вые ин терь е ры, не сто ит по сто ян но ог ля -
ды вать ся на уже имею щую ся сти ли сти ку и об ра зы дав но
ми нув шей эпо хи. Еди ная сти ли сти ка ото шла в про шлое,
а удач ные на ход ки преж них сти лей и се го дня по все ме ст -
но при ме ня ют ся в по строе нии но вых ин терь е ров.
При соз да нии ин терь е ра жи ли ща, в пер вую оче редь, нам
нуж на по сто ян ная по все днев ность. У ка ж дой се мьи свой
вкус, свои воз мож но сти и по ня тия о том, что кра си во,
а что нет. По это му в со вре мен ных ин терь е рах на пер вое
ме сто вы дви га ет ся функ цио на лизм. А со че та ние функ -
цио на лиз ма и эс те ти ки фор ми ру ет то, что мож но бы ло
бы на звать со вре мен ным сти лем. 

Ог ром ные воз мож но сти для про яв ле ния твор че ской
фан та зии ди зай не ра да ет ис поль зо ва ние цве та. Что бы
сде лать ка ж дую ком на ту не обык но вен ной или из ме нить
об щий вид ком на ты, ди зай не ры ин терь е ра ис поль зу ют
ряд прие мов. Для по ни ма ния их под хо дов к этой за да че
на до иметь пред став ле ние о фор ми ро ва нии цве то вой
гам мы. Ка ж дый цвет пред став ля ет со бой со че та ние трех
ос нов ных цве тов — крас но го, си не го и жел то го. Со че та -
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ние этих цве тов, а так же бе ло го и чер но го цве та, в раз -
лич ных со от но ше ни ях соз да ет бес ко неч ный цве то вой
ряд. Сме ши ва ние двух ос нов ных цве тов да ет один из
трех до пол ни тель ных (со став ных) цве тов — оран же вый
(из крас но го и жел то го), зе ле ный (из жел то го и си не го)
и фио ле то вый (из си не го и крас но го). До бав ляя ос нов -
ной цвет к до пол ни тель но му, мы по лу чим шесть со став -
ных цве тов. Даль ней шее сме ши ва ние цве тов при во дит
к по лу че нию еще боль ше го ко ли че ст ва от тен ков.

Ос нов ные, до пол ни тель ные и со став ные цве та об ра зу -
ют цве то вой круг (рис. 1). Со че та ния с бе лым цве том ро -
ж да ют бо лее свет лые от тен ки цве тов, а со че та ния с чер -
ным — бо лее кон тра ст ные тем ные от тен ки. Три лю бых
со сед них цве та на зы ва ют ся «род ст вен ны ми». Они хо ро -
шо со че та ют ся, соз да вая в ком на те ощу ще ние гар мо нии.
Цве та, рас по ло жен ные на про ти во по лож ных сто ро нах
кру га, на зы ва ют ся кон тра ст ны ми — они об ра зу ют яр кие,
при вле каю щие глаз цве то вые ком би на ции.

Ком на та мо жет вы гля деть поGраз но му в за ви си мо сти
от со че та ния цве тов. Со че та ние кон тра сти рую щих оран -
же во го и си не го цве тов (свер ху) соз да ет те п лый, вол -
ную щий эф фект, а хо лод ные ней траль ные цве та с от тен -
ком си не го (вни зу) — ус по каи ваю щий. Оран же вый цвет
ас со ции ру ет ся в на шем пред став ле нии с зо ло ти стым
апель си ном. А это оз на ча ет те п ло ту, бод рость, ра дость.
В оран же вых то нах мож но офор мить ин терь ер хо лод ной
се вер ной ком на ты.

По крась те вы со кий по то лок в бо лее тем ный цвет, чем
сте ны, и он по ка жет ся ни же. На обо рот, ес ли по кра сить по -
то лок в бо лее свет лые то на, чем сте ны, он бу дет ка зать ся
вы ше. Вы де ле ние де та лей ин терь е ра (па не ли об шив ки,
окон ные ра мы и плин ту сы) от тен ка ми од но го цве та или
род ст вен ных цве тов соз да ет эф фект изя ще ст ва, а ис поль -
зо ва ние кон тра сти рую щих цве тов — бро ское впе чат ле ние. 

К те п лым цве там от но сят жел тый и крас ный. Они как
бы при бли жа ют к зри те лю сте ны и по тол ки, де лая ком -
на ту бо лее уют ной. Крас ный цвет ас со ции ру ет ся с бо гат -
ст вом, рос ко шью, кра со той. Он вос при ни ма ет ся как сим -
вол воз бу ж ден но го со стоя ния, шум но го об ще ния, суе ты.
Пра виль но по доб ран ные от тен ки крас но го хо ро шо смот -
рят ся в хол ле, кух не, дет ской, гос ти ной. Ес ли по ме ще ние

оформ ле но в хо лод ных то нах, «вкра п ле ния» крас но го
повысят уют ком на ты. Жел тый цвет очень «те п лый». Ес -
ли Ва ша квар ти ра рас по ло же на на се вер ной сто ро не,
оби лие жел то го цве та в ин терь е ре соз даст впе чат ле ние,
что у вас «ве се лые» ком на ты, сол неч ные, да же ес ли
в дей ст ви тель но сти солн це ред ко к вам за гля ды ва ет.
Пси хо ло ги счи та ют, что жел тый цвет — для лю дей, ве ду -
щих ак тив ный об раз жиз ни, лег ко при спо саб ли ваю щих -
ся к лю бой об ста нов ке. В то же вре мя жел тый цвет мо жет
и раз дра жать, все за ви сит от кон крет но го его от тен ка.

Хо лод ные цве та (раз лич ные от тен ки си не го и зе ле но -
го) про из во дят об рат ный эф фект, что по ро ж да ет ощу ще -
ние про хла ды и про сто ра. Очень тем ные то на соз да ют об -
ста нов ку ую та, осо бен но в со че та нии с изящ ны ми обоя -
ми. Зе ле ный ус по каи ва ет, по ле зен для глаз и для ду ши.
Ско рее все го, это про ис хо дит по то му, что цвет этот наи -
бо лее бли зок к при ро де. Зе ле ный хо ро шо ис поль зо вать
в оформ ле нии ин терь е ров боль ших и свет лых по ме ще -
ний. В оформ ле нии офи сов при ме ня ют тем ные от тен ки
си неGзе ле но го. Раз лич ные от тен ки си не го вы зы ва ют раз -
ные эмо ции. Го лу бой — это цвет не ба, про сто ра, воз ду ха,
сво бо ды. Глу бо кий си ний цвет да ет ощу ще ние по коя.
В оформ ле нии квар тир пси хо ло ги ре ко мен ду ют ис поль -
зо вать си ний цвет для спаль ни. Тем ноGси ний на ве ва ет
пе чаль и у не ко то рых на ро дов счи та ет ся цве том трау ра. 

Ней траль ные цве та, — к ним от но сят ся бе лый, чер ный,
се рый и свет лые от тен ки с боль шим со дер жа ни ем бе ло -
го цве та, вклю чая кре мо вый и бе же вый, — соз да ют от -
лич ный фон для бо лее яр ких, жи вых цве тов. 

Чер ное и бе лое, два по лю са, два глу бо ко сим во лич ных
цве та, две край но сти, но в со че та нии они, под чер ки вая
и от те няя друг дру га, да ют изы скан ную клас си ку. Оба
цве та эле гант ны, уни вер саль ны и ни ко гда не вы хо дят из
мо ды. Мож но ска зать, что они вне мо ды. Чер ным пре -
крас но от те ня ет ся, де ла ет ся вы ра зи тель нее лю бой дру -
гой цвет. Ве ран ду или холл, ес ли они хо ро шо ос ве ще ны,
мож но от де лать глад ки ми бле стя щи ми па не ля ми из мра -
мо ра. Чер ный как бы раз мы ва ет гра ни цы ком на ты,
но под хо дит толь ко для хо ро шо ос ве щен ных ком нат, на -
при мер, ван ная, об ли цо ван ная чер ной плит кой, долж на
быть хо ро шо ос ве ще на. Бе лый, это цвет све же сти, чис то -
ты, про хла ды, он ас со ции ру ет ся с бод ро стью, здо ровь ем.
В не боль ших пло хо ос ве щен ных по ме ще ни ях бе лый цвет
осо бен но не за ме ним. В ван ной, где нет ес те ст вен но го ос -
ве ще ния, бе лый ка фель стен, от ра жая свет све тиль ни ка,
не толь ко уве ли чит ос ве щен ность по ме ще ния, но и зри -
тель но раз дви нет ее сте ны. Уни вер саль ным яв ля ет ся
и се рый цвет, он гар мо ни ру ет поч ти со все ми ос таль ны ми
цве та ми. Он име ет мно же ст во от тен ков и яв ля ет ся пре -
крас ным фо ном. Он спо ко ен, ней тра лен, но всеGта ки его
луч ше ис поль зо вать в со че та нии с дру ги ми цве та ми, так
как в оди но че ст ве он мо жет по ка зать ся скуч ным.

Фио ле то вый од ни лю бят, дру гие не при ем лют. В жи -
лых по ме ще ни ях луч ше ис поль зо вать свет лые то на фио -
ле то во го, глу бо кие и яр кие его от тен ки утом ля ют.

При оформ ле нии сле ду ет пом нить о свой ст вах цве та.
При вы бо ре ко ле ра не об хо ди мо учи ты вать рас по ло же -
ние по ме ще ния от но си тель но сто рон све та. В по ме ще ни -
ях, об ра щен ных на юг, мо гут пре об ла дать хо лод ные то -
на, в об ра щен ных на се вер — бо лее те п лые. Спо кой ные
сдер жан ные то на яв ля ют ся иде аль ным фо ном для цен -
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ных и до ро гих ве щей. Свет лые по верх но сти от ра жа ют
свет луч ше тем ных, от че го ком на ты ка жут ся про сто рнее.
Мож но скрыть не при вле ка тель ные пред ме ты (на при -
мер, ра диа тор), по кра сив их в один цвет со сте ной (ис -
поль зуй те ма то вую крас ку или не бле стя щую эмаль).

Цвет стен обя за тель но дол жен со че тать ся с цве том
обив ки ме бе ли и по кры тия по ла. На при мер, в спаль не
свет лый цвет стен бу дет хо ро шо гар мо ни ро вать как со
свет лой, так и с тем ной ок ра ской ме бе ли. Ван ную ком на -
ту, ос ве щен ную толь ко элек три че ст вом, луч ше все го ок -
ра сить в свет лые то на. Цве та ре ко мен ду ют ся бе лые, пас -
тель ные, свет лые от тен ки жел то го, зе ле но го, го лу бо го
и ро зо во го. Тру бы и со чле не ния сан тех ни ки долж ны
быть ок ра ше ны в те же то на. В при хо жих, ко ри до рах
и хол лах мож но ис поль зо вать кон тра ст ные цве та от дел -
ки стен. Зер ка ла зри тель но уве ли чи ва ют раз ме ры ма -
лень ких ком нат. 

При ме не ние на сы щен ных те п лых и тем ных то нов или
обо ев с круп ны ми ри сун ка ми спо соб ст ву ет зри тель но му
умень ше нию га ба ри тов боль ших ком нат. Ес ли ком на та
длин ная и уз кая, то про доль ные сте ны луч ше сде лать
в бо лее свет лых, а по пе реч ные — в бо лее тем ных то нах,
то гда по ме ще ние бу дет ка зать ся ко ро че и ни же. Ин те -
рес но го эф фек та мож но до бить ся, ес ли ок ра ска од ной из
стен бу дет дру го го цвета.

ОТДЕЛОЧНЫЕ МАТЕРИАЛЫ ДЛЯ ПОМЕЩЕНИЙ
РАЗЛИЧНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Каким бы кра си вым ни был  от де лоч ный ма те ри ал, не
сто ит вы би рать его, ес ли спус тя не ко то рое вре мя он ут ра -
тит внеш нюю при вле ка тель ность или по ко ро бит ся — это
ос нов ной сек рет дол го веч ной и ка че ст вен ной от дел ки.

ПРИ ХО ЖАЯ

По пло ща ди и гео мет рии по ме ще ния при хо жие мож но
ус лов но раз де лить на: там бу ры, ко ри до ры, ком на ты,
хол лы и вестибюли.

Там бур. Глав ная про бле ма — ог ра ни чен ная пло щадь. В
дан ном слу чае уве ли че ния мож но до бить ся: за счет
смеж ных по ме ще ний; пу тем рас ши ре ния двер но го про -
ема, соз да вая тем са мым от кры тый про ход в дру гие ком -
на ты; с по мо щью ме бе ли, ко то рая долж на быть не глу бо -
кой, без вы сту паю щей фур ни ту ры, с раз движ ны ми зер -
каль ны ми две ря ми.

Для не боль шой при хо жей уме ст на от дел ка стен ма те -
риа ла ми с хо ро ши ми от ра жаю щи ми свой ст ва ми. Ес ли в
не боль шой при хо жей вы со кие по тол ки, воз ни ка ет не -
ком форт ное ощу ще ние «ко лод ца». Этот не дос та ток
мож но ис пра вить с по мо щью ан тре со лей раз лич ных
кон фи гу ра ций с вмон ти ро ван ны ми то чеч ны ми све тиль -
ни ка ми. Ин те рес ное ре ше ние: ан тре со ли в фор ме ка ре, а
квад рат по тол ка, ос тав ший ся в се ре ди не, ок ра шен в тем -
ный кон тра ст ный цвет. Этот при ем зри тель но «опус ка -
ет» по то лок. Для этой же це ли мож но ис поль зо вать раз -
но уров не вый по то лок, гео мет ри че ские про пор ции ко то -
ро го по вто ря ют ри су нок клад ки на поль ной плит ки.

Ко ри дор. Та кую при хо жую луч ше сра зу раз де лить на
две функ цио наль ные зо ны: вход ную и вес ти бюль ную.
Зо ни ро ва ние осу ще ст в ля ет ся здесь в пер вую оче редь за
счет на поль но го по кры тия (плит ка—ли но ле ум, плит -

ка—пар кет, ли но ле ум—ков ро лин). Мож но ак тив но ис -
поль зо вать цвет и све то вые эф фек ты. Уз кий ко ри дор
мож но «ис пра вить», ес ли рас по ло жить све тиль ни ки
вдоль од ной из его стен. По ме ще ние сра зу ста нет ши ре и
при вет ли вее. То го же эф фек та мож но до бить ся пу тем
ос ве ще ния сте ны в кон це ко ри до ра. 

Для ви зу аль но го рас ши ре ния про стран ст ва ди зай не -
ра ми пред ла га ют ся сле дую щие ва ри ан ты: ис поль зо ва -
ние двух зер кал от по ла до по тол ка, рас по ло жен ных друг
на про тив дру га; ис поль зо ва ние по пе реч ной по лос ки или
диа го наль ная ук лад ка на поль ной плит ки; при от дел ке
стен ис поль зо ва ние свет лых хо лод ных от тен ков.

Ес ли по зво ля ет вы со та по ме ще ния и вход ная дверь, то
вход ную зо ну мож но вы де лить уров нем по ла — па рой
сту пе нек и не боль шим по диу мом. 

Ком на та. Та кая при хо жая на ру ша ет внут рен нюю гар -
мо нию пла ни ров ки квар ти ры — «от ры ва ет» по ме ще ния
друг от дру га. Сте ны за час тую рас чле не ны од но тип ны -
ми двер ны ми про ема ми или од но об раз ны и пус ты.

Ре шить эту про бле му мож но, ес ли чет ко раз гра ни чить
при хо жую на зо ны или ис поль зо вать эле мен ты от кры то -
го ин терь е ра (фото 1), соз дав эф фект плав но го пе ре хо да
в дру гие по ме ще ния. Длин ная и ши ро кая при хо жая по -
зво ля ет сде лать впечатляющий ан фи лад ный ко ри дор, а
так же ис поль зо вать скры тые ни ши для гар де ро ба.

Холл. Эта при хо жая пред по ла га ет на ли чие боль шой
пло ща ди и гар мо нич ной пла ни ров ки, тем са мым пре до -
с тав ляя про стор для фан та зии. Здесь могут рас по ло -
жить ся зо на от ды ха и не боль шой зим ний са дик, уют ный
ди ван чик и крес ло и да же ка мин. Се го дняш няя сво бо да
твор че ст ва и пла ни ров ки, осо бен но в соб ст вен ном до ме,
по зво ля ет соз да вать функ цио наль ное и стиль ное про -
стран ст во при хо жей.

Вы бор ма те риа лов для от дел ки стен при хо жей — за да ча
не про стая. С од ной сто ро ны, ма те ри ал дол жен быть прак -
тич ным, лег ко от мы вать ся, так как грязь с ули цы боль шей
ча стью осе да ет имен но в этом по ме ще нии. С дру гой сто -
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ро ны, эс те ти ка то же важ на. Для стен при хо жей по дой дут
та кие ма те риа лы, как во до стой кие или ви ни ло вые обои,
де ко ра тив ный ка мень, про стая или де ко ра тив ная крас ка,
па не ли МДФ или ПВХ. Па не ли, рель еф ную по кра ску и
обои луч ше ис поль зо вать там, где не хо чет ся вы рав ни вать
сте ны при ус ло вии, что их кри виз на не кри тич на. Плит ка
и ка мень, а осо бен но глад кая по кра ска, бо лее при ве ред ли -
вы — они тре бу ют вы рав ни ва ния по верх но стей стен.

При вы бо ре ма те риа ла для по ла в при хо жей нуж но об -
ра щать вни ма ние на из но со стой кость напольного покры-
тия и про сто ту ухо да за ним. Най ти ра зум ный ком про -
мисс ме ж ду стои мо стью и эс те ти кой. На при мер, плит ка
бо лее прак тич на, чем де ре вян ный пол. А сто ят эти два
ма те риа ла при мер но оди на ко во. За то ук лад ка плит ки —
про цесс бо лее тру до ем кий и за трат ный. Ме нее до ро гие
ма те риа лы — ли но ле ум и ла ми нат. Од на ко они не об ла -
да ют та кой из но со стой ко стью, как ка мень или плит ка.
Кро ме то го, ла ми нат «бо ит ся» во ды и сту чит под каб лу -
ка ми да же гром че, чем плит ка. Ли но ле ум во ды с гряз ной
обу ви «не бо ит ся», но мо жет взды бить ся от про те чек во -
ды, допущенных со се дя ми по эта жу. 

По тол ки в при хо жей мож но де лать ка ки ми угод но: клас -
си че ски ми шту ка тур ны ми, на тяж ны ми, под вес ны ми из
гип со кар то на или ПВХ (МДФ)Gпа не лей ли бо ре еч ны ми.

КУХ НЯ

Пла ни руя ре монт кух ни, нуж но пом нить, что это по ме -
ще ние с по вы шен ной влаж но стью, да еще при тя ги ва ет к
се бе ко поть и жир. Ко неч но, нуж на хо ро шая вы тяж ка на
кух ню. Так же при ре мон те все раз но об раз ные по кры тия
по верх но сти стен и по тол ка долж ны быть из вла го стой -
ких ма те риа лов. Для то го что бы пра виль но спла ни ро вать
под вод ку ка на ли за ци он ных и во до про вод ных труб, а так -
же рас по ло же ние элек три че ских ро зе ток, ку хон ная ме -
бель долж на про ду мы вать ся еще до на ча ла ре мон та.

Со вре мен ную кух ню не воз мож но пред ста вить без вы -
тяж ки. Стан дарт ные пло ские вы тяж ки, без вы во да в
вен ти ля цию про го ня ют воз дух че рез сис те му фильт ров
и сно ва от да ют по ме ще нию. Эти вы тяж ки не спо соб ст -
ву ют воз ду хо об ме ну по ме ще ния, они толь ко очи ща ют
воз дух. При мер но ка ж дые два ме ся ца фильт ры тре бу ют
за ме ны. Ку поль ные (фото 2), встро ен ные в ме бель или
обыч ные вы тяж ки, вса сы ва ют воз дух и че рез сис те му
ко лен ча тых труб вы во дят его в вен ти ля цию. Ес ли вен ти -
ля ци он ное от вер стие да ле ко и от вод дол жен быть длин -
ным, тру бы мож но спря тать в шкаф чи ке. 

Мощ ность вен ти ля ции рас счи ты ва ют, ис хо дя из объ е -
мов все го по ме ще ния. Обыч но в квар ти рах уст раи вают -
ся две сис те мы вы тяж ной вен ти ля ции: од на на кух не,
дру гая в са нуз ле. Ку хон ная вен ти ля ция ра бо та ет на воз -
ду хо об мен прак ти че ски всей квар ти ры. Для то го что бы
воз дух из квар ти ры бес пре пят ст вен но по сту пал на кух -
ню, две ри во всех по ме ще ни ях, за ис клю че ни ем туа лет -
ной и ван ной ком на т, де ла ют ся без по ро га. Рас стоя ние
ме ж ду ни зом по лот на две рей и уров нем по ла де ла ет ся
при мер но рав ным 5–10 мм, а за зор ме ж ду по лот ном ку -
хон ной две ри и по лом – 20 мм. Мощ ность вы тяж ки долж -
на обес пе чи вать воз ду хо об мен 3 м3/час на ка ж дый квад -
рат ный метр квар ти ры.

При по куп ке и ус та нов ке ку поль ной вы тяж ки за ни ма -
ет ся един ст вен ный вен ти ля ци он ный ка нал, рас по ло жен -

ный в сте не кух ни и пре ду смот рен ный для вен ти ля ции
всей квар ти ры. Ку поль ная вы тяж ка рас по ло же на ни же
вен ти ля ци он но го от вер стия сте ны и ком плек ту ет ся вен -
ти ля ци он ной тру бой, об ла даю щей со про тив ле ни ем дви -
же нию воз ду ха. Та ким об ра зом, ку поль ная вы тяж ка не -
сколь ко сни жа ет ес те ст вен ный воз ду хо об мен и об ра зу ет
вы ше се бя зо ны за стой но го воз ду ха. Не об хо ди мо ее
вклю чать на от сос воз ду ха не толь ко во вре мя при го тов -
ле ния пи щи, но и в про фи лак ти че ском ре жи ме, что бу дет
спо соб ст во вать соз да нию нор маль но го тем пе ра тур -
ноGвлаж но ст но го ре жи ма во всех по ме ще ни ях квар ти ры. 

По сколь ку кух ня — влаж ное по ме ще ние, для ре мон та
по тол ка при ме ня ют ся вла го стой кие мою щие ся по кры -
тия (фото 3). При ем ле мыми ва ри ан тами мож но счи тать
вла го стой кий гип со кар тон, па не ли ПВХ, ре еч ные по тол -
ки, пе но по ли сти роль ную плит ку, клас си че ский шту ка -
тур ный по то лок, ок ра шен ный во до стой ки ми крас ка ми, и
на тяж ной по то лок из ПВХGплен ки. Прак ти че ски это
весь на бор со вре мен ных по тол ков. Но сле ду ет учесть, что
шту ка тур ный и гип со кар тон ный по тол ки под вер же ны
тре щи но об ра зо ва нию, ес ли усад ка до ма еще не за кон чи -
лась ли бо дом на хо дит ся вбли зи ожив лен ных ав то ма ги -
ст ра лей и но во го строи тель ст ва. На тяж ной по то лок из
ПВХGплен ки кра сив, со вре ме нен, лег ко мо ет ся, но мыть
его все же неудоб но — «ухо дит» изGпод шваб ры. Ре еч ные
по тол ки дол го веч ны, лег ко ре мон ти ру ют ся, но это стиль
хайGтек, ко то рый не всем нра вит ся. Пла сти ко вые па не ли
и пе но по ли сти роль ные плит ки лег ко мон ти ру ют ся, хо -
ро шо мо ют ся, но при по жа ре вы де ля ют удуш ли вый газ.
Сло вом, иде аль но го по тол ка не су ще ст ву ет, у ка ж до го из
них есть свои дос то ин ст ва и не дос тат ки. 

Ку хон ные по лы, так же как и по тол ки, долж ны быть вла -
го стой ки ми и лег ко мыть ся. Под эти кри те рии бо лее все го
под хо дят плит ка, ка мень и ли но ле ум. Ка мен ные пли ты
(ке ра мо гра нит) это ма те ри ал, ко то ро му не страш ны во да,
огонь и уда ры твер дых пред ме тов, но он не го дит ся для ма -
лень ких ку хонь, де лая их еще бо лее миниатюрнми, здесь
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Фото 2. Пример решения интерьера кухни 
(пол — из керамогранита, стены — окрашены)



луч ше ис поль зо вать обыч ную по ло вую плит ку и диа го -
наль ную ук лад ку. Ли но ле умы сей час вы пус ка ют ся са мых
раз ных цве тов, раз ме ров и фак тур, ими ти рую щих пар кет,
плит ку, мас сив де ре ва. 

Плит ка, ка мень и ли но ле ум без те п лой ос но вы — «хо -
лод ные» ма те риа лы. По это му, ес ли по зво ля ет пло щадь
кух ни, по лы раз де ля ют на зо ны: ра бо чую и обе ден ную. В
ра бо чей зо не уст раи ва ют ся пли точ ные или ка мен ные
по лы, мож но с по дог ре вом, в обе ден ной — лю бые дру гие:
ла ми нат, пар кет, дос ка или проб ка. Из ли но ле ума пол
мож но де лать без зо ни ро ва ния и без по дог ре ва, ес ли ис -
поль зу ет ся ма те ри ал на те п лой ос но ве. Не по те ря ли сво -
ей ак ту аль но сти и де ре вян ные по лы из мас си ва дре ве си -
ны, но они долж ны быть об ра бо та ны ан ти сеп ти ка ми.
Кух ня — по ме ще ние с ве ро ят ным за то п ле ни ем.

Для от дел ки стен сто ит вы де лить ка фель ную плит ку, а
так же мою щие ся обои. Ком би на ция этих двух по кры тий
очень по пу ляр на и ис поль зо ва на прак ти че ски в ка ж дом
вто ром до ме. По это му стоит об ра тить вни ма ние и на дру -
гие по кры тия: дре вес но во лок ни стые и пла сти ко вые па -
не ли (МДФ и ПВХGпа не ли), они не бо ят ся во ды, а их
мон таж не сло жен; мо за ич ные и рель еф ные шту ка тур ки,
в ко то рые до бав ля ет ся крош ка на ту раль но го кам ня и
дру гие на пол ни те ли, соз даю щие не по вто ри мую фак ту ру. 

При зонировании кух ни в обе ден ной зо не мож но при -
ме нять все те ма те риа лы, ко то рые мы ис поль зу ем для
жи лых ком нат, но все же пред поч те ние от дать «мою -
щим ся» их ва ри ан там. Ра бо чей зо не луч ше все го под хо -
дит плит ка, ка мень и МДФGпа не ли, ок ле ен ные шпо ном,
из та ких же па не лей из го тав ли ва ют сто леш ни цы.

ВАН НАЯ КОМ НА ТА 

Аб со лют ным ли де ром сре ди от де лоч ных ма те риа лов
для стен ван ных яв ля ет ся ка фель ная плит ка (фото 4).
Она про ста в ис поль зо ва нии и мо жет про слу жить боль -
шой срок, но ос нов ной про бле мой ста но вит ся не пра -

виль ный вы бор ма те риа ла для кре п ле ния её к сте не. Луч -
ше все го ис поль зо вать го то вые со ста вы пли точ ных кле ев
в ви де су хих сме сей, тре бую щих рас тво ре ния в во де. 

В на стоя щее вре мя для оформ ле ния стен все ча ще ис -
поль зу ют зер ка ла. Они зри тель но рас ши ря ют про стран -
ст во, про сты и удоб ны в ухо де. 

При ме не ние для от дел ки ван ной ком на ты па не лей
ПВХ воз мож но но не же ла тель но. Смон ти ро ван ные на
кар ка се, они по лу ча ют ся на от но се от ба зо вой сте ны и
об ра зу ют замк ну тое не вен ти ли руе мое про стран ст во. Са -
ми па не ли вла го стой ки и лег ко мо ют ся, но они не соз да -
ют гер ме тич ной пе ре го род ки, вла га про ни ка ет сквозь
швы па не лей и осе да ет на сте нах ван ной, где впо след ст -
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Фото 5. Пример облицовки стен ПВХ"панелями

Фото 4. Кафельная плитка-абсолютный лидер среди
материалов для отделки санузлов

Фото 3. При мер ре ше ния ин терь е ра кух ни (пол — мас си в
де ре ва, сте ны — плит ка, по то лок — на тяж ной)



вии вы рас та ет гри бок, вы зы ваю щий ал лер ги че ские за -
бо ле ва ния. Ес ли же ПВХGпа не ли мон ти ро вать вплот -
ную к сте не с про клей кой швов, то они впол не мо гут за -
ме нить плит ку (фото 5), но по верх ность ба зо вых стен
долж на быть пред ва ри тель но вы ров не на.

Вы рав ни ва ние стен про из во дит ся це мент ноGпес ча ным
рас тво ром ли бо за тво рен ны ми в во де су хи ми сме ся ми с
це мент ным вя жу щим. При ме не ние су хих сме сей на ос -
но ве гип са не же ла тель но. Гипс «бо ит ся» во ды. Мож но
вы ров нять стены вла го стой ким гип со кар то ном, но при
этом нуж но стро го со блю дать тех но ло гию мон та жа —
ис поль зо вать спе ци аль ные гид ро за щит ные со ста вы и
уп лот ни тель ные лен ты. 

В ка че ст ве вре мен ной от дел ки стен мо гут быть ис -
поль зо ва ны мою щие ся ви ни ло вые обои, как пра ви ло,
они вы дер жи ва ют 2–3 го да экс плуа та ции, ес ли их спе -
ци аль но не по ли вать во дой.

По лы в са нуз лах тра ди ци он но пли точ ные и дос той ной
аль тер на ти вы им по ка нет. Плит ку же ла тель но вы би рать
спе ци аль ную — для ва нных ком нат, она не сколь зит. 

При ре монт ных ра бо тах по по лам в от дел ке ван ной и
туа лет ной ком на т есть од на осо бен ность. Здесь обя за -
тель но дол жен при сут ст во вать слой гид ро изо ля ции.

Для гид ро изо ля ции по ла в са нуз ле ис поль зу ют ся две
раз но вид но сти гид ро изо ля ци он ных ма те риа лов — ок ле -
еч ные и об ма зоч ные. Тип вы би рае мо го ма те риа ла на -
пря мую свя зан с осо бен но стя ми по верх но сти и сро ка ми
вы пол не ния ра бот. 

Тра ди ци он ны ми гид ро изо ли рую щи ми по кры тия ми яв -
ля ют ся ру лон ные ма те риа лы. Соз дан ные на ос но ве би ту -
ма, мо ди фи ци ро ван но го по ли ме ра ми и ар ми ро ван но го
по ли эс те ром или стек ло тка нью, они вы пус ка ют ся двух
ви дов: на плав ляе мые (при ук лад ке при ме ня ет ся го рел ка)
и са мо клея щие ся (бо лее удоб ные в мон та же). По срав не -
нию с прочими вторые бы ст ро и про сто ук ла ды ва еют ся
(от ре зал — на кле ил), фик си руют ся по всей пло ща ди, бла -
го да ря че му ис клю ча ет ся их слу чай ное сме ще ние. 

В по след нее вре мя ру лон ные ма те риа лы для гид ро изо -
ля ции са нуз ла вы би ра ют ся все ре же. При ее уст рой ст ве
тре бу ет ся тща тель но под го тов лен ная по верх ность: не до -
пус ти мы не ров но сти бо лее 2 мм, не об хо ди мы су хая ос -
но ва, об ра бо тан ная би тум ной грун тов кой, и край не ак -
ку рат ное на клеи ва ние по лот на. Ну а глав ная не при ят -
ность — стой кий рез кий за пах би ту ма. Но ес ли все же
при ни ма ет ся ре ше ние ис поль зо вать имен но этот ва ри -
ант гид ро изо ля ции, то из двух ви дов, без ус лов но, пред -
поч ти тель нее са мо клея щие ся ма те риа лы. 

На сме ну ок ле еч ным ма те риа лам при хо дят об ма зоч -
ные. Уни вер саль ность об ма зоч ных со ста вов, их «не при -
хот ли вость» (на но сят ся на лю бую по верх ность) да ют
зна чи тель ную эко но мию вре ме ни — ис клю ча ют ся про -
ме жу точ ные эта пы ра бот. 

Са мая из вест ная раз но вид ность об ма зоч ных ма те риа -
лов — го то вые к упот реб ле нию би тум ноGре зи но вые и би -
тум ноGпо ли мер ные мас ти ки. Ис поль зу ют ся так же и це -
мент ноGпо ли мер ные мас ти ки. Они го то вят ся из су хой
сме си це мен та и ми не раль но го на пол ни те ля и за тво ря -
ют ся во дой. В ито ге по лу ча ет ся ма те ри ал, на по ми наю -
щий по кон си стен ции жид кий пла сти лин. Бла го да ря це -
мент ной со став ляю щей эти по кры тия об ла да ют хо ро -
шей ад ге зи ей к ос но ва нию и стяж ке.

Ру лон ные и об ма зоч ные гид ро изо ля ции, как пра ви ло,
вы пол ня ют ся по ос но ва нию по ла. Де ла ют ся они «ко ры -
том» с на хле стом на сте ны, а уже по слою гид ро изо ля -
ции из го тав ли ва ет ся стяж ка — ос но ва ние под плит ку.

При уст рой ст ве «те п лых по лов» пред поч ти тель нее
при ме нять эла стич ные об ма зоч ные ма те риа лы, ра бо -
таю щие при по вы шен ной тем пе ра ту ре. Спе циа ли сты ре -
ко мен ду ют на но сить об ма зоч ную гид ро изо ля цию свер -
ху стяж ки, под слой клея, что бы сра зу за щи тить и ка -
бель, и стяж ку. 

Две ри в туа лет ных и ван ных ком на тах ус та нав ли ва ют -
ся с по ро гом. Уро вень чис то го по ла са нуз лов дол жен
быть ни же уров ня по ла при ле гаю ще го по ме ще ния при -
мер но на 10–20 мм. Гид ро изо ля ция по ла, сде лан ная «ко -
ры том», низ кий уро вень по ла и по рог две ри, в слу чае не -
зна чи тель ных ава рий, не да ют во де пе ре течь в со сед нее
по ме ще ние. Во ду мож но бы ст ро уб рать и при этом не по -
стра да ют ни ва ши по лы, ни со се ди эта жом ни же.

Воз ду хо об мен са нуз лов про из во дит ся че рез вен ти ля -
ци он ные ка на лы в сте не туа ле та. От сос воз ду ха осу ще -
ст в ля ет ся в вен ти ля ци он ную от ду ши ну, под сос — в при -
тво ры две рей. Так как ще ли при тво ров неве ли ки, не сле -
ду ет рас смат ри вать вы тяж ку са нуз ла как вы тяж ку воз -
ду ха из всей квар ти ры. Эта вен ти ля ция ра бо та ет, в ос -
нов ном, на са нуз лы. По сле при ня тия ван ны ре ко мен ду -
ет ся от крыть дверь на не сколь ко ми нут, то гда вы тяж ка
сра бо та ет бы ст рее и уда лит во дя ные па ры в ат мо сфе ру,
умень шив ве ро ят ность раз ви тия гриб ко вой пле се ни на
сте нах и по тол ке са нуз ла. 

По тол ки (фото 6) ван ных ком нат де ла ют ся та ки ми же,
как и для ку хонь. При уст рой ст ве под вес ных по тол ков в
про стран ст ве ме ж ду ба зо вым и де ко ра тив ным по тол ком
сле ду ет пре ду смот реть вы тяж ную вен ти ля цию. Ина че
здесь по лу чит ся зо на за стой но го воз ду ха, и как след ст -
вие, поя вит ся гри бок.

ЖИ ЛЫЕ КОМ НА ТЫ 

Для от дел ки стен, по тол ков и по лов жи лых ком нат ис -
поль зу ют ся прак ти че ски все из из вест ных на се го дняш -
ний день от де лоч ных ма те риа лов, пред на зна чен ных для
внут рен них ра бот. При ме не ние то го или ино го от де лоч -
но го ма те риа ла ог ра ни че но толь ко вку сом за строй щи ка.

Сте ны
Крас ка (фото 7) мо жет быть ис поль зо ва на толь ко для

от дел ки иде аль но ров ных по верх но стей, по сколь ку она
ско рее под черк нет, чем скро ет да же не боль шие изъ я ны
по верх но сти. При иде аль но ров ной по верх но сти ис поль -
зо ва ние крас ки оп рав да но.

С по мо щью яр ких и кон тра ст ных цве тов мож но рас -
ши рить ва ри ант ность ин терь е ра, со че тать ок ра ску с дру -
ги ми ви да ми от дел ки. В на стоя щее вре мя име ет ся боль -
шой вы бор во до стой ких, бы ст ро сох ну щих кра сок и ла -
ков для внут рен ней от дел ки до ма. Бо га тые цве то вые
воз мож но сти этих ма те риа лов по зво ля ют дос тичь вы со -
ких эс те ти че ских свойств. 

Обои (фото 8) — са мый дос туп ный спо соб от дел ки
стен. Мож но вы брать не толь ко лю бую рас цвет ку, но по -
доб  рать обои, ими ти рую щие шту ка тур ку, тка ни (шелк,
си тец, шерсть), ке ра ми че скую плит ку, при род ный ка -
мень, де ре во. Со вре мен ные тех но ло гии про из вод ст ва
обо ев по зво ля ют при да вать им раз лич ные экс плуа та ци -
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он ные свой ст ва — ус той чи вость к воз дей ст вию сол неч -
но го све та и воз мож ность ухо да за не ко то ры ми ви да ми
обо ев с по мо щью мою щих средств. Эти свой ст ва по зво -
ли ли обо ям «вый ти» из ком нат в ко ри до ры, кух ни, ван -
ные и туа ле ты, где ра нее обои не при ме ня лись.

Ткань (фото 9) — один из са мых древ них спо со бов от дел -
ки стен, по зво ляю щий вне сти в декор ком на ты раз лич ные
ак цен ты, ха рак те ри зую щие стиль жиз ни хо зяи на — от рос -
ко ши до ту ри сти че ской па лат ки. Раз но об ра зие тка ней —
фак тур, рас цве ток, плот но сти, — рас ши ряет их при ме не -
ние до бес ко неч но сти, уст раи вая што ры и за на ве си. 

Ка мень (фото 10) — спе ци фи че ский вид от дел ки стен.
Ис поль зо ва ние ма те риа лов, ими ти рую щих пес ча ник
или кир пич, при да ет ин терь е ру свое об раз ную «пе щер -
ность», вне сет мо тив ро ман тиз ма. Кра си во го эф фек та
мож но дос тичь, ис поль зуя ка мень для от дел ки двер ных
про емов, час тей стен или уг лов, арок и ниш. Та кая сте на
не тре бу ет до пол ни тель ных де ко ра тив ных эле мен тов.

Фак тур ная шту ка тур ка (фото 11) — не дав но поя вив -
шие ся от де лоч ные ма те риа лы, по зво ляю щие соз да вать
по кры тия раз лич ной зер ни сто сти, от тен ков и со ста ва.

Сте но вые па не ли (фото 12) — для тех, кто не име ет
опы та строи тель ных ра бот. Па не ли по зво ля ют вы ров -
нять не ров но сти стен, скрыть изъ я ны, ус та нав ли ва ют ся
очень бы ст ро и лег ко.

Де ре во (фото 13) идет для соз да ния ин терь е ров и в
сти ле кан три, и для от дел ки рос кош ных апар та мен тов.
При год ны са мые раз но об раз ные сор та де ре ва — со сна,
дуб, яб ло ня, орех, эк зо ти че ские де ре вья; все иг ра ет роль
— и по ро да, и фак ту ра, и цвет, и раз ме ры па не лей, и их
фор ма. При ис поль зо ва нии раз лич ных по род де ре ва сле -
дят за со вмес ти мо стью фак ту ры.

Ис поль зуя стек ла (фото 14) раз лич но го цве та, про -
зрач но сти, тол щи ны и фак ту ры де ла ют пе ре го род ки,
раз де ляю щие по ме ще ние на зо ны.

10

Фото 7. Пример отделки стен окрашиванием

Фото 8. Пример отделки стен оклеиванием обоев

Фото 9. Пример отделки стен тканью

Фото 6. Пример устройства в ванной комнате реечных
потолков с зеркальной вставкой



По лы
Все на поль ные по кры тия мар ки ру ют ся клас сом на гру -

зок, ко то рые они мо гут вы дер жать. Для про сто ты клас -
сы на гру зок мож но при вес ти к сле дую щей схе ме:

21 класс — для жи лых зон при не зна чи тель ном и вре -
мен ном ис поль зо ва нии (спаль ни);

22 класс — для жи лых зон сред не го ис поль зо ва ния
(гос ти ные);

23 класс — для жи лых зон ин тен сив но го ис поль зо ва -
ния (при хо жие, кух ни);

31 класс — для офи сов с не зна чи тель ным и вре мен ным
ис поль зо ва ни ем;

32 класс — для офи сов со сред ним ис поль зо ва ни ем;
33 класс — для офи сов с ин тен сив ным ис поль зо ва ни ем.

Как по ка зы ва ет прак ти ка, на поль ное по кры тие нуж но
при об ре тать клас сом вы ше, чем то го тре бу ет его при ме -
не ние. На при мер, для спа лен вам долж но по дой ти на -
поль ное по кры тие 21 клас са на груз ки, зна чит, для то го
что бы га ран ти ро ва но убе речь по кры тие от преж де вре -
мен но го из но са, по ку пать нуж но 22 класс. На са мом де -
ле, мы силь но от ли ча ем ся от ев ро пей цев и на поль ное по -
кры тие ни же 31 клас са по ку па ем до воль но ред ко.

Рас смот рим ос нов ные ви ды по лов.
Всем зна ко мые до ща тые по лы от но сят ся к по лам из

штуч ных ма те риа лов. На се го дняш ний день та кие по лы
счи та ют ся мо раль но ус та рев ши ми. Од на ко их до ля в
мас со вой жи лищ ной за строй ке дос та точ на ве ли ка. До -
ща тые по лы не при хот ли вы и не пре тен ду ют на изы ски,
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Фото 10. Пример отделки стен декоративным камнем

Фото 11. Пример отделки стен декоративной 
штукатуркой (в данном случае — «венецианской»)

Фото 12. Пример отделки стен ПВХ (МДФ)"панелями

Фото 13. Пример отделки 
стен деревом



их об слу жи ва ние за клю ча ет ся в пе рио ди че ской, до воль -
но час той, по кра ске. Срок служ бы та ких по лов, как по -
ка зы ва ет прак ти ка, не ме нее 30 лет. Ста рый до ща тый
пол мо жет быть пре крас ным ос но ва ни ем (в ка че ст ве
«чер но го по ла») под любого ти па со вре мен ные на поль -
ные по кры тия, вплоть до уст рой ст ва по ним «на лив ных»
и пли точ ных по лов.

Сей час до ща тые по лы ста ли име но вать ся «поGев ро -
пей ски» — мас сив ные по лы. Мас сив ные и до ща тые по лы
— это од но и то же. Но для из го тов ле ния мас сив ных по -
лов при ме ня ют ся уже не толь ко дре ве си на хвой ных по -
род, но и зна чи тель ное ко ли че ст во по род ли ст вен ных де -
ревь ев. Мас сив ные по ло вые рей ки, как и обыч ные по ло -
вые рей ки, из го тав ли ва ют ся с греб нем и па зом на про -
доль ных кром ках дос ки. 

Мас сив ные по лы (фото 15) в за во дских ус ло ви ях по -
кры ва ют ся ан ти пи ре на ми, ан ти сеп ти ка ми и не сколь ки -
ми слоя ми ла ка по пар кет ной тех но ло гии. По су ти это
уже и не по ло вые рей ки, а ог ром ных раз ме ров пар ке ти -
ны. Раз ви тие ком пь ю тер ных тех но ло гий и соз да ние на

их ба зе стан ков с про грамм ным управ ле ни ем по зво ли ли
вы пол нять на дос ках мас сив ных по лов со еди не ния ти па
«Clic» вме сто при выч но го «гре беньGпаз». Бла го да ря че -
му ста ло воз мож ным от ка зать ся от лаг и со би рать «пла -
ваю щие» по лы на стяж ках с фа нер ной под ос но вой. В за -
ви си мо сти от ти па сбор ки по лов срок их служ бы мо жет
быть от 50 до 100 лет. Ес ли по лы со б ран ы на ла гах по
гвоз де вой тех но ло гии, то их, как и пар кет ные по лы, мож -
но не од но крат но (с пе рио дич но стью 8–10 лет) шли фо -
вать и по кры вать ла ком. Пла ваю щие мас сив ные по лы,
со б ран ные по тех но ло гии «Click» (клик, пе ре во дит ся как
щел чок), не по зво ля ют се бя шли фо вать, но они, в про -
цес се из го тов ле ния дос ки, под вер га ют ся глу бо ким про -
пит кам из но со стой ки ми ла ка ми и име ют очень точ ные
гео мет ри че ские раз ме ры. В ре зуль та те, на строи тель ной
пло щад ке по лы бы ст ро со би ра ют ся в еди ный мо но лит,
прак ти че ски без ще лей. Мас сив ные по лы мож но на сти -
лать во всех по ме ще ни ях, за ис клю че ни ем са нуз лов.

Мас сив ные по лы до ро ги, по это му про из во ди те ли ре ши -
ли ис поль зо вать дре ве си ну цен ных по род толь ко на внеш -
ней сто ро не дос ки. Так поя ви лась трех слой ная по ло вая
рей ка, два внут рен них слоя ко то рой из го тав ли ва ют ся из
бо лее де ше вой дре ве си ны. По лы из трех слой ной клее ной
дос ки со би ра ют ся как по тра ди ци он ной тех но ло гии до ща -
тых по лов на ла гах, так и пла ваю щим ме то дом по тех но ло -
гии «Click». Срок служ бы по лов не ме нее 20 лет.

Штуч ный пар кет — это на поль ное по кры тие из цель -
ных до ще чек (кле пок) на ту раль но го де ре ва (фото 16). По -
сле ук лад ки на под го тов лен ный (вы ров нен ный) пол пар -
кет по кры ва ют не сколь ки ми слоя ми ла ка. При хо ро шем
ухо де с пе рио дич но стью шли фов ки и с за ме ной ла ко во го
по кры тия раз в 7–9 лет пар кет мо жет слу жить до 100 лет. 

Пар кет ная дос ка (фото 17) со сто ит из трех сло ев: верх -
ний — шпон дре ве си ны цен ных по род , сред ний и ниж -
ний слои — бру ски из хвой ных по род и фа не ра. За во -
дская ла ки ров ка со хра ня ет ся 10–15 лет, вы дер жи ва ет до
5 шли фо вок. Ес ли од но род ный шпон верх не го слоя пар -
кет ной дос ки на кле ен по всей по верх но сти дос ки, то та -
кая дос ка мо жет на зы вать ся трех слой ной клее ной дос -
кой, о ко то рой на пи са но вы ше. По су ти пар кет ная дос ка
и трех слой ная клее ная дос ка это один и тот же вид на -
поль но го по кры тия. С един ст вен ной раз ни цей, что на
пар кет ной дос ке ри су нок на клей ки шпо на мо жет по вто -
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Фото 14. Пример отделки стен стеклом

Фото 16. Полы из штучного паркетаФото 15. Полы из массива древесины



рять ри су нок штуч но го пар ке та, а трех слой ная дос ка все -
гда вы гля дит, как дос ка из мас си ва де ре ва.

Щи то вой пар кет (раз мер щи та 600�600 мм) пред став -
ля ет со бой двух слой ную кон ст рук цию. Ниж няя часть —
тол стое, мас сив ное ос но ва ние — щит, скле ен ный из бру -
сков дре ве си ны не цен ных по род . Обес пе чи ва ет же ст -
кую ос но ву пар ке та, не да ет ему рас сы хать ся и ко ро бить -
ся в те че ние де ся ти ле тий, по зво ля ет хо ро шо сты ко вать -
ся в еди ный пол. Щи то вой пар кет (фото 18) с пра виль но
со став лен ным ос но ва ни ем ни ко гда не скри пит. Верх няя
часть — шпон дре ве си ны цен ных (пар кет ных) по род.
Обес пе чи ва ет вы со кую со про тив ляе мость щи та ис ти ра -
нию и при да ет по лу ху до же ст вен ную цен ность. Обыч но
для из го тов ле ния щи то во го ху до же ст вен но го пар ке та
ис поль зу ют 3–4 сор та де ре ва, за счет че го соз да ет ся ок -
ра шен ный ри су нок. Этот ри су нок мо жет быть до воль но
про стым, вы ло жен ным из пря мо ли ней ных гео мет ри че -
ских фи гур, или слож ным, с фи гур ны ми эле мен та ми.

Щи ты вы пол ня ют ся с па за ми ли бо с греб ня ми и па за -
ми по бо ко вым по верх но стям, что обес пе чи ва ет не сколь -

ко тех но ло гий их ук лад ки. На се го дняш ний день уже
поя ви лось со еди не ние по ти пу «Click» и, ско рее все го,
оно в бли жай шем бу ду щем вы тес нит дру гие со еди не ния
щи тов по стяж кам.

Все ви ды пар кет ных по лов и трех слой ная клее вая дос -
ка бо ят ся во ды, их нуж но при ме нять в су хих по ме ще ни -
ях: за лах, спаль нях, при хо жих вне зо ны раз де ва ния.

Ла ми ни ро ван ное на поль ное по кры тие (фото 19) — это
от дель ный вид на поль но го по кры тия, не от но ся щий ся
ни к де ре вян ным, ни к по ли мер ным по кры ти ям, хо тя и
имею щий их свой ст ва. Ла ми ни ро ван ное на поль ное по -
кры тие — мно го слой ное по кры тие с ос но вой из ДВП вы -
со кой плот но сти. По верх ос но вы — бу маж ный слой с ри -
сун ком и про зрач ный за щит ный слой. Ла ми нат, а имен -
но та кое на зва ние в бы ту по лу чи ло это на поль ное по -
кры тие, это де мо кра ти че ский за ме ни тель пар ке та. Ча ще
все го он име ет внеш ний вид пар ке та и об ла да ет той же
или да же боль шей твер до стью. Прав да, ко гда при хо дит
вре мя вто рой цик лев ки (шли фов ки) пар ке та, ла ми нат
уже нуж но вы ки ды вать. Ла ми ни ро ван ное по кры тие —
это од но ра зо вое по кры тие, но ко то рое под да ет ся мел ко -
му ре мон ту в про цес се сво ей служ бы. Срок служ бы са -
мо го де ше во го ла ми на та 5–7 лет, есть кол лек ции с га -
ран тий ным сро ком 10–15 лет. По ка не ис тек этот срок,
ла ми ни ро ван ные по лы мож но раз би рать и пе ре но сить в
дру гое ме сто. Ес ли ла ми нат из но сил ся толь ко час тич но,
то в нем мож но ме нять от дель ные до щеч ки. Та ким об ра -
зом срок служ бы по ла мож но уве ли чить ми ни мум в два
раза. Ла ми нат со би ра ет ся по тех но ло ги ям «Click» и
«ClickGLock». Ла ми нат, как и пар кет, при ме ня ет ся толь -
ко в су хих по ме ще ни ях.

Ков ро лин — ков ро вое по кры тие. Бы ва ет на ту раль ный
и ис кус ст вен ный. На ту раль ный сде лан из шер сти или из
ее сме си с дру ги ми во лок на ми. Ис кус ст вен ный ков ро -
лин из го тов лен из син те ти че ских во ло кон: ней ло на (по -
ли ами да), ак ри ла, по ли эс тера, по ли про пи ле на. Срок
служ бы — 5–15 лет. 

Ис кус ст вен ные вор со вые на поль ные по кры тия до пус -
ка ют еже днев ную сухую чи ст ку и ред кую — мою щи ми
пы ле со са ми. Ков ро ли ны мож но при ме нять во всех по -
ме ще ни ях квар ти ры, за ис клю че ни ем кух ни, всеGта ки
уби рать с них, на при мер, слу чай но раз ли тое ва ре нье бу -
дет про бле ма тич но. В ван ных ком на тах ков ро лин на сти -
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Фото 17. Полы из паркетной доски

Фото 18. Полы из щитового паркета Фото 19. Ламинированные полы



ла ют в ви де ков ри ков по верх плит ки. Мно гие ду ма ют,
что класть ков ро лин в при хо жей, где со би ра ет ся грязь с
ули цы, не прак тич но. Ков ро лин очень хо ро шо удер жи ва -
ет грязь, и по сколь ку ос нов ная ее часть осе да ет в при хо -
жей, в дру гие по ме ще ния она прак ти че ски не по па да ет.
Дру гое де ло, что ков ро лин в при хо жей бы ст рее по те ря ет
свой вид, но за ме нить ков рик со всем не слож но. Во мно -
гих ев ро пей ских стра нах к ков ро ли ну от но сят ся как к
рас ход но му ма те риа лу. Рас сти ла ет ся ков ро лин лег ко,
по это му его за ме ня ют раз в 5–6 лет или ча ще, как толь -
ко ме ня ет ся мо да на цвет ин терь е ра.

На ту раль ный ли но ле ум. Его де ла ют из дре вес ной му -
ки, смо лы, проб ки, ме ла и льня но го мас ла. Он слу жит
де сят ки лет без ви ди мых при зна ков из но са, не бо ит ся
во ды, гря зи, вмя тин и ца ра пин. Иде аль ное по кры тие для
при хо жих и ку хонь. Од на ко он не от ли ча ет ся раз но об ра -
зи ем цве тов и ри сун ков и тре бу ет пе рио ди че ско го про -
ти ра ния спе ци аль ной мас ти кой. В Ев ро пе на ту раль ный
ли но ле ум весь ма по пу ля рен, в Рос сии его встре тишь

ред ко. В тор го вых точ ках под на зва ни ем «ли но ле ум» у
нас про да ет ся на поль ное ПВХGпо кры тие.

Ис кус ст вен ный ли но ле ум — мно го слой ное по кры тие из
ПВХ. Из но со стой кость оп ре де ля ет ся тол щи ной ра бо че -
го слоя (от 0,15 до 0,7 мм). В за ви си мо сти от сте пе ни из -
но со стой ко сти ПВХGпо кры тия под раз де ля ют на бы то -
вые (для жи лья, срок год но сти 5 лет), по лу ком мер че -
ские (для об ще ст вен ных по ме ще ний с не боль шой про -
хо ди мо стью, срок служ бы — от 5 до 10 лет) и ком мер че -
ские (для об ще ст вен ных по ме ще ний, слу жат до 25 лет).
ПВХ-покрытия применяются на кух нях и в при хо жих.

Бы то вой ли но ле ум (класс 21, 22) мяг кий, лег ко гнет ся.
По лу ком мер че ский (класс 23, 31) — по плот нее и по -
жест че, то же лег ко сги ба ет ся, но вмя тин при уме рен ном
на дав ли ва нии поч ти не об ра зу ет ся. У бы то вых и по лу -
ком мер че ских по кры тий ри су нок, ча ще все го, есть толь -
ко на верх нем слое. Ком мер че ский ли но ле ум клас сом
вы ше 31 от ли ча ет ся же ст ко стью, он не гну щий ся и, как
пра ви ло, про кра шен на всю тол щи ну ма те риа ла.
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Фото 22. Подвесной потолок (из гипсокартона) 

Фото 23. Натяжной потолок 

Фото 20. Клеевой (штукатурный) потолок

Фото 21. Подшивной потолок (из ПВХ"панелей)



По тол ки
При ка жу щем ся раз но об ра зии вы бо ра раз лич ных по -

тол ков су ще ст ву ет все го че ты ре их ба зо вых кон ст рук ции.
Клее вые по тол ки (фото 20). Это по тол ки, при кре п лен -

ные к ба зо вой по верх но сти с по мо щью раз лич ных кле ев.
К ним от но сят ся: шту ка тур ные по тол ки (це мент, из весть
и гипс в со вре мен ных су хих сме сях ус ту пи ли свое ли дер -
ст во по ли мер ным клея щим до бав кам); по тол ки из по ли -
сти роль ных пли ток; зер каль ные по тол ки — соб ст вен но,
са ми ку соч ки зер кал, при клеи вае мые к по тол кам, или по -
ли мер ные са мо клея щие ся плен ки; по то лоч ные обои.

Под шив ные по тол ки (фото 21) —  кре пят ся ме ха ни че -
ским спо со бом не по сред ст вен но к плос ко сти ба зо вых
по тол ков или че рез вы рав ни ваю щую об ре шет ку (кар -
кас). К ним от но сят ся: по тол ки из по го наж ных ма те риа -
лов (ва гон ки, сте но вых пла сти ко вых па не лей ли бо па не -
лей МДФ или из тон ко стен ных ме тал ли че ских ре ек);
по тол ки из лис то вых ма те риа лов (ДСП, ДВП, ЦСП,
ОСБ, пла сти ка, фа не ры, орг стек ла или гип со кар то на).

Под вес ные по тол ки (фото 22). Это те же под шив ные
по тол ки, вы рав ни ваю щий кар кас ко то рых от де лен от ба -
зо во го по тол ка и при кре п лен к не му под ве са ми.

Ос нов ной не су щей ба зо вой по верх но стью пе ре чис -
лен ных трех кон ст рук ций по тол ков яв ля ет ся ме ж ду -
этаж ное пе ре кры тие. Сте ны до ма уча ст ву ют в удер жа -
нии по тол ка в про ект ном по ло же нии лишь час тич но, ли -
бо со всем не уча ст ву ют. 

На тяж ные по тол ки (фото 23) — прин ци пи аль но про -
ти во по лож ная кон ст рук ция. Ос нов ной не су щей кон ст -
рук ци ей на тяж ных по тол ков вы сту па ют сте ны до ма. Пе -
ре кры тие в удер жа нии по тол ка в про ект ном по ло же нии
не уча ст ву ет, ли бо уча ст ву ет час тич но, при уст рой ст ве
слож ных раз но уров не вых или ку поль ных кон ст рук ций. 

На тяж ные по тол ки де ла ют из плен ки ПВХ. Поя ви -
лись не го рю чие и не плав кие по тол ки из стек ло тка ни.

Для уст рой ст ва клее вых по тол ков тре бу ет ся под го тов -
ка ба зо во го ос но ва ния пе ре кры тия: очи ст ка от ста ро го
по кры тия, рас шив ка и за де лы ва ние рус тов (швов ме ж ду
пли та ми), грун тов ка ос но ва ния и, ес ли нуж но, вы рав ни -
ваю щая шту ка тур ная или шпак ле воч ная стяж ка. Для
уст рой ст ва всех ос таль ных кон ст рук ций по тол ков под -
го тов ка ос но ва ния не тре бу ет ся, раз ве что при дет ся от -
ре мон ти ро вать рус ты.

Ре аль ные кон ст рук ции по тол ков раз но ва ри ант ны. По
под вес ным по тол кам из лис то вых ма те риа лов, на при -
мер, из гип со кар то на, мож но вы пол нить клее вые по тол -
ки, ска жем, из зер каль ной са мо клея щей ся плен ки и т. д.

УТЕПЛЕНИЕ СТЕН

С по яв ле ни ем в на ших квар ти рах гер ме тич ных пла -
сти ко вых окон, сде лан ных в «луч ших» рос сий ских тра -
ди ци ях без вен ти ля ци он ных при спо соб ле ний, у не ко то -
рых жиль цов поя ви лись но вые про бле мы, свя зан ные с
за по те ва ни ем окон и по яв ле ни ем пле се ни на сте нах. Од -
на ко мно гие лю ди не ас со ции ру ют из ме не ние тем пе ра -
тур ноGвлаж но ст но го ре жи ма по ме ще ния с ус та нов кой
гер ме тич ных окон и сра зу свя зы ва ют по яв ле ние пле се -
ни на сте нах с про мер за ни ем этих кон ст рук ций.

Нуж но сра зу ого во рить ся: уте п ле ние стен из нут ри по -
ме ще ния ча ще все го не сни ма ет про бле мы, а на обо рот,

усу губ ля ет ее. Уте п лив сте ну из нут ри, мы ре ша ем уз ко -
на прав лен ную за да чу и при об ре та ем це лый ряд дру гих
про блем. При бе гать к внут рен не му уте п ле нию стен нуж -
но толь ко в край нем слу чае, ко гда дру гие спо со бы ре ше -
ний ис чер па ны и не ос та ет ся ни че го дру го го, как толь ко
уте п лять сте ны с внут рен ней сто ро ны по ме ще ния.

Так же не об хо ди мо на пом нить, что сте ны квар тир, пе -
ред тем, как стать ча стью до ма, бы ли рас счи та ны на те п -
ло про вод ность, те п ло ус той чи вость и на воз мож ность
кон ден са ции вла ги внут ри кон ст рук ции. Рас че ты про из -
во ди лись кон крет но для ва ше го ре гио на строи тель ст ва.
В ре зуль та те ко то рых бы ла по доб ра на тол щи на и ма те -
ри ал стен, ре жим ото пле ния и влаж но сти. Та ких до мов
по строе ны ты ся чи и об ра зо ва ние пле се ни или сни же ние
тем пе ра ту ры внут рен ней по верх но сти сте ны кон крет но
в ва шей квар ти ре, ско рее все го, свя за ны не с ошиб ка ми
про ек ти ров щи ков, а с из ме не ния ми в свой ст вах ма те -
риа лов (ста ре нии), бра ком в про цес се строи тель ст ва или
с ва шим вме ша тель ст вом в ра бо ту кон ст рук ций ли бо с
от вра ти тель ным об слу жи ва ни ем ком му наль щи ка ми, не
до даю щи ми те п ло и не чис тя щи ми вен ти ля ци он ные ка -
на лы, во до сто ки внут рен ней лив не вой ка на ли за ции, не
сле дя щи ми за ис прав ной ра бо той труб ка на ли за ции и
во до про во да. Дру гим сло ва ми, пре ж де чем ре шить ся на
внут рен нее уте п ле ние стен, нуж но вспом нить, что из на -
чаль но эти сте ны бы ли за про ек ти ро ва ны так, что бы вы
не ис пы ты ва ли дис ком фор та. При чи ны по яв ле ния пле -
се ни нуж но ис кать, на чи ная не с бро сков на сте ну с ли -
ней кой для из ме ре ния ее тол щи ны, а с ана ли за из ме не -
ний в кон ст рук ци ях от пер во на чаль но го про ек та. 

В пер вую оче редь не об хо ди мо пси хро мет ром или гиг -
ро мет ром из ме рить от но си тель ную влаж ность воз ду ха в
по ме ще нии. По СНиП IIG3G79 она долж на со став лять
50–60%, луч ше, ес ли она не бу дет пре вы шать 55% при
тем пе ра ту ре внут рен не го воз ду ха в по ме ще нии 18°С. В
до мах, по стро ен ных поз же 1995 го да, по ГОСТ 30494G96
оп ти маль ная тем пе ра ту ра воз ду ха в жи лых ком на тах
20–22°С с оп ти маль ной от но си тель ной влаж но стью
45–30% (до пус ти мой 60%). Сра зу не об хо ди мо ска зать,
что в до мах, спро ек ти ро ван ных по но вым нор ма тив ным
до ку мен там и по стро ен ных по сле 1995 го да, уте п ле ния
стен, ско рее все го не по тре бу ет ся. По это му бу дем рас -
смат ри вать толь ко до ма ста рых по стро ек, в ко то рых от -
но си тель ная влаж ность воз ду ха в по ме ще ни ях не долж -
на пре вы шать 60%, а тем пе ра ту ра опус кать ся ни же 18°С. 

Не со от вет ст вие тем пе ра ту ры воз ду ха внут ри по ме ще -
ния нор ма ти вам воз мож но по ря ду при чин. ВоGпер вых,
это мо жет быть не до по став ка те п ла ко тель ны ми. В этом
слу чае нуж но бо роть ся с ком му наль щи ка ми, а не за ни -
мать ся уте п ле ни ем стен. ВоGвто рых, в од но труб ных ото -
пи тель ных сис те мах пе ред ра диа то ра ми ус та нав ли ва ют -
ся труб ные пе ре мыч ки — бай па сы и двухG или трех хо до -
вые кра ны. Эти ре гу ли ро воч ные при бо ры ус та нав ли ва -
ют ся для ба лан си ров ки ото пи тель ных кон ту ров, что бы
го ря чая во да рав но мер но и в дос та точ ном объ е ме по сту -
па ла ко всем по тре би те лям. Ни для ко го не сек рет, что
сре ди жи те лей до ма ино гда на хо дят ся са мые «ум ные»
по тре би те ли, ко то рые вы ре за ют бай па сы, а ре гу ли ро -
воч ные кра ны от кры ва ют та ким об ра зом, что бы вся го -
ря чая во да на прав ля лась в их ото пи тель ный кон тур, а
уже ос тыв шая ухо ди ла даль ше по стоя ку в дру гие квар -
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ти ры. В этом слу чае то же не нуж но спе шить с уте п ле ни -
ем стен, а по пы тать ся по бо роть ся с «умель ца ми» с по мо -
щью ком му наль ных служб, по сколь ку за ото пле ние все
пла тят оди на ко во, а поль зу ют ся поGраз но му. ВGтреть их,
ста ло мод ным за кры вать ра диа то ры де ко ра тив ны ми ре -
шет ка ми, те п ло от да ча ра диа то ров при этом па да ет до
25%. Нуж но ли бо сни мать ре шет ки, ли бо уве ли чи вать
ко ли че ст во ра диа тор ных сек ций. И со всем ма ло кто зна -
ет, что мно го крат ная по кра ска ра диа то ров сни жа ет их
те п ло от да чу до 10%. Нуж но хоть ино гда пе ред но вой по -
кра ской ра диа то ров счи стить ста рую крас ку.

Вы со кая от но си тель ная влаж ность воз ду ха в по ме ще -
нии (вы ше 60%) ча ще все го го во рит о не ка че ст вен ной
ра бо те сис те мы вен ти ля ции. По ста рым нор ма тив ным
до ку мен там, ко гда в до мах ус та нав ли ва лись толь ко де -
ре вян ные ок на с за би ва ни ем ще ли ме ж ду сте ной и ко -
роб кой вой ло ком или пак лей, под ра зу ме ва лось, что при -
ток воз ду ха в по ме ще ние бу дет осу ще ст в лять ся че рез
не плот но сти в ок нах и вход ных две рях, а от ток че рез вы -
тяж ную шах ту. По сто ян ный воз ду хо об мен га ран ти ро вал
низ кую влаж ность воз ду ха. 

Сей час все из ме ни лась, все боль ше жи те лей до мов,
стре мясь из ба вить ся от по сто ян ных сквоз ня ков и го род -
ско го шу ма, за ме ня ют ста рые де ре вян ные ок на на но вые
пла сти ко вые или де ре вян ные, но сде лан ные на вы со ко -
точ ных стан ках. Од на ко и здесь не обош лось без рос сий -
ско го «ноуGхау». Для то го что бы быть кон ку рен то спо -
соб ны ми, не ко то рые фир мы, ус та нав ли ваю щие пла сти -
ко вые ок на, дем пин гу ют, но де ла ют это не за счет сни же -
ния соб ст вен ных из дер жек, а на ру шая тех но ло гию. При
мон та же окон они не ус та нав ли ва ют ме ж ду ок ном и
внеш ним от ко сом сте ны ПСУЛ — пред ва ри тель но сжа -
тую уп лот ни тель ную лен ту ли бо па ро про ни цае мый гер -
ме тик (Стиз А), а с внут рен ней сто ро ны — са мо клея -
щую ся бу тил кау чу ко вую лен ту или, как ва ри ант, слой
мас ти ки или си ли ко на с пред ва ри тель ным уп лот не ни ем
бу то воч ным шну ром. Эти тех но ло ги че ские эле мен ты за -
труд ня ют про ник но ве ние вла ги в окон ный от кос, но не
пре пят ст ву ют от во ду во дя ных па ров из от ко са. Ус та нов -
ка ок на толь ко на мон таж ной пе не спо соб ст ву ет на ко п -
ле нию в от ко сах вла ги и, как след ст вие, их про мер за нию
и по вы ше нию влаж но сти внут ри по ме ще ния. Кро ме то -
го, для пла сти ко вых окон есть спе ци аль ные уст рой ст ва,
от кры ва ние ко то рых де ла ет воз мож ным дос туп улич но -
го воз ду ха в по ме ще ние без от кры ва ния ство рок ок на.
Од на ко не ква ли фи ци ро ван ные мон таж ни ки окон или
не ус та нав ли ва ют их, или «за бы ва ют» рас ска зать о них
за каз чи ку. А ре зуль тат из вес тен за ра нее: гер ме тич ное ок -
но на глу хо за кры ва ет дос туп све же го воз ду ха и влаж -
ность в по ме ще нии рез ко рас тет. 

Для вос ста нов ле ния при то ка воз ду ха в по ме ще ние
нуж но ли бо про вет ри вать его два раза в день, ли бо де -
лать при точ ную вен ти ля цию. Сде лать при точ ную вен -
ти ля цию про ще и де шев ле, чем уте п лять сте ны. В ком -
на те все рав но нуж но чемGто ды шать, уте п ле ние стен ре -
шит про бле му с гриб ком, но ос та вит про бле му с воз ду -
хо об ме ном. Жи лая ком на та всеGта ки долж на ос та вать ся
ком на той, а не па ро вой ба ней. Доб ро со ве ст ные ус та нов -
щи ки окон, зная эту про бле му, ре ко мен ду ют ус та нав ли -
вать ок на с мик ро про вет ри ва ни ем ли бо пе ре счи тать и
ре кон ст руи ро вать сис те му вен ти ля ции. Сра зу не об хо -

ди мо ого во рить ся, монтажники окон не за ни ма ют ся вен -
ти ля ци ей, это долж ны де лать про филь ные спе циа ли сты.

Сле дую щее, на что не об хо ди мо об ра тить вни ма ние,
это на вен ти ля ци он ную шах ту. Ниж нее ок но этих шахт
вы во дит ся в по ме ще ния туа ле та и кух ни и за кры ва ет ся
де ко ра тив ной ре шет кой. Ме ж ду ван ной ком на той и туа -
ле том под по тол ком де ла ет ся от вер стие, не за кры вай те
его. Ра бо ту вы тяж ной шах ты про ве ря ют за жжен ной
спич кой, под но ся ее к ре шет ке. Хо ро шо ра бо таю щая вы -
тяж ка силь но от кло нит пла мя, за са сы вая его внутрь
шах ты и да же мо жет со рвать пла мя и по га сить спич ку.
При не ра бо таю щей вы тяж ке пла мя не от кло ня ет ся или
от кло ня ет ся сла бо. Это му мо жет быть ряд при чин. В
шах ту мог за ва лить ся кир пич от раз ру шен ной вре ме нем
клад ки или по пасть дру гой му сор, на при мер, пти чье
гнез до или са ма пти ца. Ча ще все го раз до про за ич ней: на
кры ше, осо бен но ес ли она пло ская, мог ли иг рать де ти,
ко то рые по че муGто обо жа ют ски ды вать в шах ты пла сти -
ко вые бу тыл ки. В лю бом слу чае, вен ти ля ци он ная шах та
долж на быть вы чи ще на и вен ти ля ция вос ста нов ле на.
Это луч ше, чем уте п лять сте ны. 

Бы ва ют слу чаи и по ху же, ко гда «рез вят ся» не де ти, а
взрос лые дя ди. При пе ре пла ни ров ках сво их квар тир они
без жа ло ст но ло ма ют вы тяж ные шах ты, при чем для се бя
ос тав ля ют вы тяж ные ка на лы не тро ну ты ми, но пе ре кры -
ва ют ни жерас по ло жен ные эта жи. В этом слу чае опять
нуж но об ра щать ся к ком му наль щи кам и в суд. Вам все
рав но не из бе жать этих «раз бо рок», по сколь ку жить в
квар ти ре без вен ти ля ции не воз мож но.

Еще од ной при чи ной ув лаж не ния воз ду ха в по ме ще нии
мо гут быть тех но ген ные ава рии на тру бо про во дах и ре -
мон ты, свя зан ные с мок ры ми про цес са ми. При ре мон тах,
ко гда кле ят ся обои или при ме ня ют ся шту ка тур ки и
шпак лев ки на во де, им нуж но вре мя для вы сы ха ния, ес те -
ст вен но, что во дя ные па ры по вы ша ют влаж ность. Ес ли в
квар ти ре, в ко то рой про из во дит ся ре монт, пло хо ра бо та ет
вы тяж ная вен ти ля ция, то влаж ность воз ду ха под ни мет ся
у всех, кто жи вет вы ше и ря дом. За чем уте п лять сте ны,
это яв ле ние вре мен ное и ко гдаGни будь за кон чит ся. 

«По тею щие» тру бо про во ды так же до бав ля ют влаж но -
сти. Знае те, по че му «по те ют» тру бы в туа ле тах и на кух -
нях? У ко гоGто, на хо дя ще го ся на ва шем стоя ке свер ху,
ба наль но под те ка ют кра ны. Хо зя ин дав но при вык к ка -
паю щей во де из кра на или не дер жа нию во ды бач ком
уни та за и не об ра ща ет на них вни ма ния, а в ре зуль та те у
всех, кто жи вет ни же, «по те ют» тру бы, да так, что сте -
каю щие ка п ли во ды об ра зу ют лу жи. Во прос ре ша ет ся не
уте п ле ни ем стен, а вы зо вом сле са ря из ЖКХ. Это их по -
ле дея тель но сти, в край нем слу чае, тру бы мож но обер -
нуть по ли уре та но вы ми ко жу ха ми. Про теч ки кров ли и
за то п ле ния со се дей то же до бав ля ют вла ги воз ду ху по ме -
ще ния и сте нам, на ко то рых в ко неч ном ре зуль та те мо -
жет вы рас ти гри бок. Опять же во прос ре ша ет ся ка ки ми
угод но спо со ба ми, но не уте п ле ни ем стен.

Ес ли по сле ана ли за тем пе ра ту ры воз ду ха в по ме ще -
нии и его влаж но сти и по сле вы яв ле ния воз мож ных
при чин, уст ра нить раз ви тие пле се ни на сте нах не уда ет -
ся, то мож но за ду мать ся и о дру гих при чи нах, свя зан ных
со строи тель ной те п ло тех ни кой. 

Но сна ча ла нуж но ра зо брать ся хо тя бы с фи зи кой про -
ис хо дя щих процессов.
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РАСПРЕДЕЛЕНИЕ ТЕПЛА И ПАРА В ТОЛЩЕ 
ОГРАЖДАЮЩИХ КОНСТРУКЦИЙ

Рассматривать про хо ж де ние те п ла че рез на руж ные
сте ны про ще, ес ли взять за сис те му ис чис ле ния шка лу
тем пе ра тур Цель сия, а те п ло ту пред ста вить в ви де век -
то ров. В та кой сис те ме на ча ло ко ор ди нат сов па да ет с ну -
лем гра ду сов, а по ло жи тель ная и от ри ца тель ная тем пе -
ра ту ры бу дут пред став ле ны в ви де раз но на прав лен ных
век то ров. Ес ли фи зи че ские про цес сы, про ис хо дя щие в
сте не, рас смат ри вать в шка ле Кель ви на, то опи са ние бу -
дет ме нее на гляд ным. 

В са мый хо лод ный пе ри од го да на на руж ную сте ну
дей ст ву ют  па ра сил ко ли че ст ва те п ло ты: от ри ца тель ная
с ули цы и по ло жи тель ная со сто ро ны по ме ще ния.
Строи тель ные кон ст рук ции, как и вся кие дру гие фи зи -
че ские те ла, об ла да ют те п ло со про тив ле ни ем. Раз но на -
прав лен ные век то ры ко ли че ст ва те п ло ты, по па дая в тол -
щу сте ны, встре ча ют на сво ем пу ти те п ло со про тив ле ние
ма те риа ла и те ря ют свою си лу, по сте пен но за ту хая. Та -
ким об ра зом, од на часть сте ны со сто ро ны ули цы, на хо -
дя щая ся в зо не от ри ца тель ных тем пе ра тур, про мер за ет,
дру гая часть, на хо дя щая ся в зо не по ло жи тель ных тем пе -
ра тур, ак ку му ли ру ет те п ло (рис. 2). Мы зна ем, что тем -
пе ра ту ра на руж но го воз ду ха не по сто ян на во вре ме ни,
она то па да ет, то под ни ма ет ся. По это му по ло же ние ну -
ле вой изо тер мы в тол ще сте ны не име ет по сто ян но го
мес та, эта изо тер ма пе ре ме ща ет ся вме сте с из ме не ни ем
внеш ней и внут рен ней тем пе ра ту ры воз ду ха. В тол стых
сте нах, имею щих боль шое те п ло со про тив ле ние, век то ры
ко ли че ст ва те п ло ты за ту ха ют са ми. В тон ких сте нах они
встре ча ют ся друг с дру гом и, имея раз ные зна ки (+/G),
ли бо то же за ту ха ют, ли бо од ин вектор пе ре си ли ва ет. В
слу чае по бе ды те п ла над хо ло дом сте на пол но стью про -
гре ва ет ся и вы тес ня ет ну ле вую изо тер му на ру жу. В этом
ва ри ан те ог ра ж де ние (сте на) ста но вит ся на гре ва тель -
ным при бо ром по от но ше нию к ули це, то есть мы тра тим
дра го цен ное те п ло, за ко то рое пла тим день ги, на ото пле -
ние ули цы. Ес ли в борь бе двух век то ров по бе ж да ет хо -

лод ный, то изо тер ма ну ле вых тем пе ра тур сме ща ет ся
внутрь по ме ще ния, сте на про мер за ет на сквозь и ста но -
вит ся «хо ло диль ни ком» по от но ше нию к по ме ще нию. 

За да ча про ек ти ров щи ков  бы ла в том, что бы при рас чет -
ной тем пе ра ту ре внут рен не го и лю бой тем пе ра ту ре на -
руж но го воз ду ха, ха рак тер ной для ва ше го ре гио на строи -
тель ст ва, по доб рать та кую тол щи ну сте ны, что бы в хо лод -
ный пе ри од го да изо тер ма ну ле вых тем пе ра тур все гда на -
хо ди лась в тол ще ог ра ж де ния, дабы сте на не по лу чи лась
«хо ло диль ни ком» или «ра диа то ром».

Вто рое ус ло вие, ко то рое учи ты ва ли при про ек ти ро ва -
нии, тем пе ра ту ра внут рен ней по верх но сти сте ны не
долж на от ли чать ся от тем пе ра ту ры внут рен не го воз ду ха
бо лее чем на 4°С. Ина че на сту па ет дис ком форт, от сте ны
«тя нет хо ло дом», хо тя она при этом не про мер за ет и на
ней не рас тет гри бок. По хо жая кар ти на на блю да ет ся по -
сле ус та нов ки пла сти ко вых окон. От гер ме тич но ус та -
нов лен но го ок на «ду ет», хо тя ни ка ких ще лей нет. Про -
сто тем пе ра ту ра на стек лах ок на ни же тем пе ра ту ры в по -
ме ще нии бо лее чем на 4°С.

Вне за ви си мо сти от из ме не ния те п ло тех ни че ских
норм, рас чет тол щи ны стен ва ше го до ма вел ся на тем пе -
ра ту ру на руж но го воз ду ха са мой хо лод ной пя ти днев ки.
Эта ве ли чи на по лу че на в ре зуль та те мно го лет них на -
блю де ний за из ме не ния ми по го ды в ва шем ре гио не и за -
не се на в СНиП. Тем пе ра ту ра внут рен не го воз ду ха так же
рег ла мен ти ру ет ся нор ма тив ны ми до ку мен та ми, в ста -
ром СНи Пе она рав на 18°С, в но вом — +20°С. Од на ко по
ка ким бы нор ма тив ным до ку мен там не про из во дил ся
те п ло рас чет, он де лал ся кон крет но для ва ше го ре гио на
строи тель ст ва. Но вые нор мы на прав ле ны толь ко на то,
что бы уве ли че ни ем тол щи ны стен или вве де ни ем в их
кон ст рук цию эф фек тив ных уте п ли те лей до бить ся сни -
же ния энер го за трат на ото пле ние до ма.

Од но вре мен но с про хо ж де ни ем те п ла сквозь сте ны
про хо дят воз дух и во дя ные па ры. Про цесс про хо ж де ния
га зов в по ме ще ние и из не го на зы ва ет ся эксG и ин фильт -
ра ци ей воз ду ха сквозь сте ны. Он про ис хо дит изGза раз -

Рис. 2. Распределение теплоты в стенах различной толщины при увеличении или уменьшении 
наружных и внутренних температур воздуха
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