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Имущественные налоговые вычеты
по НДФЛ: актуальные изменения
Комментарий к Федеральному закону от 23.07.13 № 212-ФЗ
«О внесении изменения в статью 220 части второй Налогового кодекса
Российской Федерации»

Оксана РОМАНЧУК, аудитор

Комментируемым Федеральным законом от 23.07.13
№ 212-ФЗ (далее — закон № 212-ФЗ) изменён порядок

предоставления имущественных налоговых вычетов по
НДФЛ. Законодатель полностью переписал статью 220
НК РФ, изменив её структуру. Действующая редакция ука-
занной статьи содержит лишь 4 пункта, а в новом варианте
их уже 11. При этом какие-то нормы этой статьи остались
без изменений, а какие-то переписаны практически заново.

От редакции. Внося поправки в статью 220 НК РФ, за-
конодатель ушёл от фактически реализующегося в пра-
воприменительной практике принципа предоставления
имущественного налогового вычета применительно
к приобретаемому имуществу. После вступления в силу
положений закона № 212-ФЗ будет действовать принцип
предоставления вычета налогоплательщику. Как мы уже
писали в комментарии к Основным направлениям нало-
говой политики на 2014 год и на плановый период 2015
и 2016 годов (комментарий к документу в этой части
опубликован в «720 часов» № 7), новые правила позволят
налогоплательщику получать имущественный налоговый
вычет многократно в течение жизни вплоть до полного
использования предельной суммы. Лица, приобретающие
имущество в совместную собственность, смогут также
получать имущественный вычет в пределах установлен-
ного ограничения. Участник общей долевой или общей
совместной собственности, не обратившийся лично в на-
логовый орган за получением указанного вычета при
приобретении имущества в общую долевую или общую
совместную собственность, сохранит право на получение
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имущественного налогового вычета по другому объекту
в полном объёме. Такой принцип, по мнению законодате-
ля, позволит плательщикам НДФЛ более эффективно
и целенаправленно решать свои жилищные проблемы.

В то же время стоит отметить, что не в пользу нало-
гоплательщиков скорректированы нормы, касающиеся
предоставления имущественного налогового вычета по
расходам на погашение процентов по кредитам и займам,
израсходованным на строительство и приобретение жи-
лья. Новые нормы будут ограничивать возможность полу-
чения налогоплательщиком льготы по указанным расхо-
дам. Вычет будет предоставляться только в отношении
одного объекта недвижимости, и размер вычета будет ог-
раничен 3 000 000 руб. Сейчас размер вычета по расходам
на погашение банковских процентов не ограничен.

Новая структура статьи 220
В пункте 1 новой редакции статьи 220 НК РФ перечислены
все четыре вида имущественных налоговых вычетов, на ко-
торые может претендовать налогоплательщик, в том числе:
• вычет по доходам от продажи имущества, а также до-

ли (долей) в нём, доли (её части) в уставном капитале ор-
ганизации при уступке прав требования по договору
участия в долевом строительстве (по договору инвести-
рования долевого строительства или по другому догово-
ру, связанному с долевым строительством) (подп. 1 п. 1
новой редакции ст. 220 НК РФ);

• в размере выкупной стоимости земельного участка и (или)
расположенного на нём иного объекта недвижимого иму-
щества, полученной налогоплательщиком в денежной или
натуральной форме, в случае изъятия указанного иму-
щества для государственных или муниципальных нужд
(подп. 2 п. 1 новой редакции ст. 220 НК РФ).

При этом имущественный вычет, связанный с приобрете-
нием жилья, законодатели разделили на два самосто-
ятельных налоговых вычета:
• в размере расходов на новое строительство или приобре-

тение на территории РФ жилого дома, квартиры, комна-
ты или долей в них, а также на приобретение земельных
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участков, предоставляемых для индивидуального жи-
лищного строительства, и земельных участков, на кото-
рых расположены приобретаемые жилые дома, или доли
в них (подп. 3 п. 1 ст. 220 НК РФ);

• в сумме расходов на погашение процентов в соответст-
вии с договором кредита (займа), израсходованного на
строительство или приобретение жилья (подп. 4 п. 1
ст. 220 НК РФ).

В состав имущественного налогового вычета, связанного
с погашением процентов, включаются расходы на погаше-
ние процентов:
• по целевым займам (кредитам), фактически израсхо-

дованным на новое строительство или приобретение на
территории РФ жилья, земельных участков;

• по кредитам, полученным от банков для рефинанси-
рования (перекредитования) кредитов на строительст-
во или приобретение на территории РФ жилья, земель-
ных участков.

Имущественный вычет при продаже
имущества
Пункт 2 новой редакции статьи 220 НК РФ посвящён осо-
бенностям предоставления имущественного вычета, свя-
занного с продажей имущества. Положения этого пункта
практически полностью повторяют нормы подпункта 1
пункта 1 действующей редакции статьи 220 НК РФ. Допол-
нения внесены в подпункт 2 пункта 2 этой статьи, и каса-
ются они уточнения порядка обложения НДФЛ доходов
в виде выплат гражданину в связи с его выходом из соста-
ва участников общества, ликвидацией общества, уменьше-
нием номинальной стоимости акций (доли).

Размер вычета при продаже имущества
Как и прежде, имущественный вычет предоставляется толь-
ко в отношении имущества, которое находилось в собствен-
ности менее трёх лет. Если срок собственности на имущест-
во превышает этот срок (3 года и более), то доходы от реали-
зации такого имущества НДФЛ не облагаются (п. 17.1
ст. 217 НК РФ).




