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TRAITE

DU CONTRAT
DE CONSTITUTION DE RENTE.

ARTICLE PRELIMINAIRE.

Lxss constitutions de rente, soit perpétuelle, soit viagére, qui se
font pour le prix d'une somme d’argent, sont des espéces de
contrats de vente : ¢’est pourquoi ces contrats doivent étre placés
i la suite du contrat de vente. Nous commencerons par le contrat
de constitution de rente perpétuelle.

1. On peut le définir, un contrat par lequel 'un des contrac-
tans vend a 'autre une rente annuelle et perpétuelle, dont il se
constitue le débiteur pour un prix licite convenu entre eux, qui
doit consister en une somme de deniers qu'il recoit de lui, sous
la faculté de pouvoi: toujoursracheterla rente, lorsqu’il lui plaira,
pour le prix qu’il a regu pour la constitution, et sans qu'il puisse
y étre contraint.

Nous diviserons ce Traité en sept chapitres. Nous traiterons,
dans le premier, de la nature des contrats de constitution de
rente; dans le sccond, des régles qui y doivent étre observées;
dans le troisiéme, des personnes qui peuvent constituer des ren—
tes, et anx frais de qui se doit passer le contrat. Nous parlerons,
dans le quatriéme, des différentes clauses des contrats de consti-
tution et de leur interprétation ; dans le cinquiéme, de la nature
des rentes constituées & prix d’argent, de la prestation et de la
prescription des arrérages; dans le sizxiéme , nous verrons com-
ment le droit de rentes constituées s’établit, et si, dans le doute,
une rente est présumée constituée a prix d’argent; dans le sep-
tiéme, nous traiterons des maniéres dont les rentes constituées
s'éteignent. Nous y ajouterons un huitiéme chapitre par forme
d'appendice, ot nous traiterons des rentes viagéres. :
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2 DU CONTRAT DE CONSTITUTION DE RENTE.

'CHAPITRE PREMIER.

De la nature du contrat de constitution de rente.

2. Iv parait, par la définition que nous avons donnée du
contrat de conslitution de rente, que ce contrat est une espéce
de centrat de vente, mais différente des contrals ordinaires de
vente. '

Ce contrat n’est pas du nombre des contrats consensuels, qui
sont parfaits par le seul consentement des parties contractantes :
il est de la classe des contrats que nous avons nommés réels : car
il n'est parfait et ne produit I'obligation, que lorsque I'acquéreur
de la rente en a payé le prix.

Il ne faut pas en conclure que, si quelqu’un s’était obligé en-
vers moi de me compter, dans un certain temps, une somme de
deniers, pour laquelle je lui constituerais une certaine rente,
cette convention ne fit pas obligatoire. Par exemple, si, pour
me faire renoncer 2 une succession & laquelle vous étiez appelé
avec moi, vous vous étes obligé & me compter une somme de
10,000 liv. dans 'année, pour laquelle je vous constituerais une
rente au denier vingt-cing, il n’est pas douteux que cette con-
vention est valable, et que, faute par vous de Vexécuter, vous
tles tenu de mes dommages intéréts, si jen ai souffert; mais
cette convention n’est pas un contrat de constitulion de rente,
qui ne se contraclera que lorsque cette somme me sera payée.

3. Le contrat de constitution de rente n’est pas non plus du
nombre des contrats synallagmatiques; mais il est unilatéral, n’y
ayant que celui des contractans, qui vend la rente dont il se
constitue le débiteur, qui contracte une obligation par ce contrat.
Celui, qui I'acquiert pour la somme des deniers qu’il paie au
vendeur , n’en contracte aucune.

4. Le contrat de constitution derente différe en ces deux points
du contrat ordinaire de vente, qui est contrat consensuel et sy~
nallagmatique. 11 différe aussi du contrat de prét & intérét; car il
est de l'essence du contrat de prét, que celui, quia recu la
somme , s’oblige de la rendre dans un certain temps; au lieu que,
dans le contrat de constitution, le vendeur de la rente, quis'en



CHAPITRE I 3
constitue débitéur, ne s'oblige qu'a la prestation d’'une rénte : i}
n’est proprement débiteur que delarente, et nondusort principal
qu'il a reeu, que le créancier ne peut jamais exiger de lui, tant
qu'il paie la rente. C’est dans I'aliénation faite & perpétuité du
sort prineipal, que consiste le caractére essentiel et distinctif, qut
différencie le contrat de counstitution du prét a intérét.

5. Il faut, néanmoins, convenir que le contrat de constitution
a quelque rapport avec le prétd intérét. 1° Il n’a étéinventé que
pour qu’on piit se passer du prét 4 intérét défendu par les lois de
I’église, confirmées par celles des princes dans les Etats catholi-
ques, et pour lui substituer un autre moyen de trouver l'argent
dont on peut avoir besoin dans une infinité de circonstances de
la vie, sans étre obligé de vendre ses fonds, souvent & vil prix.

2°. On ne peut disconvenir que la rente annuelle et perpétuelle,
que paie le débiteur jusqu’a ce qu'il ait rendu le sort principal,
n’ait du rapport avec les intéréts que le débiteur paie dans le
centrat du prét i intérét, jusqu’a la restitution de la somme pré-
tée; et que si, dans le contrat de constitution, le débiteur de la
rente n’est pas, comme dans le prét a intérét, débiteur propre~
ment du sort principal, il 'est néanmoins en quelque maniére,
puisqu’il ne peut, sans le rendre, faire cesser la rente et se
libérer.

6. Ces rapports du contrat de constitution avec le prét & inté-
rét, ont fait douter pendant quelque temps s'il était licite. Henri-
le-Grand, théologien du treiziéme siécle , quodlib. 1, 2, 39, pré-
tendait que le contrat de constilution élait usuraire, contre I'avis
deslégistesetdes canonistes, quile soutenaient licite. Martin V,
consulté sur cc contrat,qui, depuisuntemps immémorial , et sur-
tout depuiscent ans, étaitfort usité en Silésie, décida, par sa bulle
Regimint, delan 1423, inextr. Comm. tit.de empt. vend., que ces
contrats de constitution étaient licites, licitos, juri communi con-

Jormes.Cette décision fut encore confirmée par une autre bulle Re-
gimint, de1455,de Calixte lI1, in extr. Comm. d. tit. Ces décisions
ont été approuvées dans I’église, et personnene doute aujourd’hui
que le contrat de counstitution ne soit licite et valable, pourvunéan-
moins que les régles, auxquelles la loi civile I'a assujetti, y aient été
observées. Nous traiterons de ces régles dans le chapitre suivant.

7. A l'égard du temps auquel les contrats de constitution ont
commencé a étre en usage, on ne peut guére le déterminer. Quel-
ques auteurs ont cru lesapercevoir dansla loi 33, ff. de usur. ; et
dansla loi 2, Cod. de debit. civ. Tty est dit que les administra~
teurs des biens des villes ne doivent pas exiger desbons débiteurs
le principal, tant qu'ils paient bien les intéréts. N'est-ce pas la,
disent-ils, des rentes constituées? Point du tout. Les biens des
villes consistaient, chez les Romains, partie en fonds d’héritages,
partie en argent, que les administrateurs prétaient avec stipula-
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4 DU GCONTRAT DE CONSTITUTION DE RENTE.

tion d’intéréts & des personnes solvables, afin de procurer aux
villes un revenu clair et liquide, et de pouvoir faire promptement
de V'argent en cas de besoin. C’est de ces dettes qu'il est question
dans les lois ci-dessus citées : elles décident que, quoique ces
dettes procédassent du contrat ordinaire de prét & intérét, et que
la ville edt, parla nature du contrat, le droit d’exiger la resti-
tution du principal, néanmoins il était de la bonne administra-
tion de n’en pas exiger la restitution, tant que les débiteurs étaient
bous, et payaient réguliérement les intéréts; car ces sommes
étant destinces & étre placées a intérét, il était inutile de les ré-
péter d’un bon débiteur qui en payait bien les intéréts, pour les
placer chez une autre personne. D'ailleurs cctte conduile des ad-
ministrateurs était avantageuse aux villes, en ce qu’elle servait
a leur faire trouver plus facilement & placer leur argent les dé-
biteurs élant assurés qu’on ne les presserait pas pour la restitu~
tion du principal: c’est le sens de ces lois. Bien loin qu’on en
‘puisse conclure quc les rentés constituées étaient en usage chez
les Romains, et que les villes placaient leurs deniers en ces
sortes de rentes, il me parait qu'on en doit conclure le contraire;
car si les débiteurs des villes eussent été des débiteurs de rentes
constituées, dont le principal, par la nature du contrat, n’est
pas exigible, il edt été inutile de recommander aux administra-
teurs de ne pas les exiger, et d’en faire une régle de bonne admi-
nistration. .
8. C'est avec plus de fondement que Dumoulin, Tr. de usur.,
gua:st. 75, trouve, dans la novelle 160 de Justinien, un vestige
e contrat de constitution de rente, pratiqué dans le sixiéme sie-
cle. Il est dit, dans cette novelle, que les officiers municipaux de
la ville d’Aphrodise ( qui était une ville de la Thrace, peu éloi-
gnée de la mer Egée ), ayant une grosse somme d’or, provenue
de plusieurs legs faits & leur ville, pour conserver cette somme &
leur ville, ne quando ea deperiret, avaient placé cette somme a
la charge de la prestation annuelle d’une .certaine somme, tant
que ceux, chez qui elle avait été placée, la garderaient. Il est dit
ensuite que ces personnes, pour se dispenser de la continuation
de cette prestation annuelle, se prévalaient dc la constitution de
Justinien, qui a ordonné que, dans les préts & intérét, le cours
des intéréts serait arrété aussitét que la somme, qui aurait été
payée pour les intéréts, viendrait & égaler le principal; de ma-
niere que le créancier ne dit jamais recevoir pour principal et
intéréts, plus que le double du principal. Justinien, consulté sur
celte contestation, décide, par cette novelle, que sa constitution ,
pour arréter le cours des intérets dans les contrats de prét, ne
regoit aucune application dans I'espéce proposée , parce que sa
constitution ne concerne que les créanciers des sommes prétées a
intérét, et que la prestation annuelle, dont il s'agit dans I'espéce
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proposée, ne ressemble pas aux intéréts d’une somme prétée, mais
plutét & un revenu annuel: IZ/am de creditoribus conscripsimus;
prasens verd species illamnon attingit, st quidem hoc magis annuo
reditui quam usurarumprestation? simile videtur.-Le contrat, qui
est exposé dans cette novelle, n’était done pas un contrat de prét
A intérét, par lequel ceux, qui avaienl recu cette somme des of-
ficiers municipaux d’Aphrodise , se-fussent obligés 4 la rendre, et
a payer les intéréts jusqu’a la restitution ; mais ¢’était un contrat
par lequel ils s’étaient obligés seulement & payer un revenu an-
nuel, jusqu’a ce qu'illeurplit de rendre la somme qu’on ne pouvait
pas exiger d’eux: ce qui est notre contrat de constitution de rente.
Au reste, il parait que les contrats de constitution de rente n’ont
commencé 2 étre usités que dans le treiziéme et le quatorziéme
siécle, puisque c’est dans ce temps que se sont élevées les disputes
sur leur légitimité. I1 a pu s’en faire quelques-uns auparavant;
mais ¢’étaient des cas rares.
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CHAPITRE IL

Des regles auxquelles le contrat de constitution de
rente perpétuelle est assujetti.

9- Les régles, auzquelles le contrat de coustitution de rente a
été assujetti, sont, 1° que la rente doit étre créée a un taux qui
n’excéde pas celui qui est réglé par le prince ; 2° qu’elle consiste
en une somme d'argent qui soit réellement comptée , ou dans le
paiement d’une dette principale d’'une somme d’argent. Mais on
ne peut licitement constituer une rente en paiement d’arrérages,
ni d'intéréts , méme moratoires ou autres. 3°. Il faut que le prix
soit aliéné , de maniére que le créancier de la rente ne puisse
jamais 'exiger; 4° que le débiteur de la rente ait, en quelque
temps que ce soit, le pouvoir de la racheter , en rendant le prix
qu’il a recu. _ .

ARTICLE PREMIER.

Du taux auquel les rentes dotvent étre créées.

10. On pouvait autrefois acquérir et se faire licitement cons-
tituer une rente sur le pied du denier dix; c’est-d-dire , qu’on
pouvait acquérir vingt sous de rente pour dix francs : c’est ce qui
parait par les estravagantes Regimini de Martin V et de Ca-
lixte III, ci-dessus citées. Notre ancienne Coutume d'Orléans,
rédigée en 1509, art. 379 , défend de les acheter & moindre prix.
Depuis , Charles IX , par son édit du mois de mars 1567 , a ré-
duit le taux desrentes au denier douze. Henri IV, par édit da
mois de juillet 1601 , I’a réduit au denier seize. Louis XIII, par
édit de 1634, au denier dix-huit ; et enfin Louis XIV , par édit
de décembre 1665, I’a réduit au denier vingt. En 1720, il y eut
un édit qui réduisit le taux des rentes au denicr cinquante. ‘Mais
cet édit n’a pas été enregistré. Par édit du mois de juin 1724 ,
le taux fut mis au denier trente ; mais par ¢dit de juin 1525, le
taux du denier vingt a été rétabli, et c’est le taux qui a licu en-
core aujourd’hui, c’est-a-dire, qu’on ne peut acquérir et se faire
constituer une rente pour un plusbas prix que de 20 livres pour
chaque livre de rente.
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11. Cen'est quen faveur des débiteurs que le prince a réglé le
taux desdites rentes : c'est pourquoi on ne peut acquérir de ren~
tes 2 un prix moins cher que ce taux, c’est-a-dire, vingt sous
de rente pour moins de vingt francs ; mais on peut les acquérir
i un prix plus cher. Par exemple, on peut acquérir vingt sous
derente pour 25 liv., pour 30 liv. , pour 50 liv., et pour quelque
somme que ce soit , depuis 20 liv. ¢t au-dela, sans que Vacqué-
reur puisse se faire restituer sous le préteste de lésion. L’ache-
teur d’ur héritage peut bien étre trompé sur la valeur de I'héri-
tage qu'il achéte, et croire qu'il est d’une valeur beaucoup plus
grande qu'il n’est effectivement ; et c’est pour cela que, suivant
le sentiment de Dumoulin, il peut étre admis i se faire restituer,
lorsque la lésion est ¢énorme , comme nous I’avons vu en noire
Traité du contrat de vente , part. 5, chap. 2, sect. 2, art. 2;
ais une rente est .une chose dont on ne peut ignorer la valeur.
C’est pourquoi, lorsque quelqu’un donne , pour le prix d'une
rente qu'on lui constitue , une somme beaucoup plus forte que
n’cst le prix de cette rente , comme si quelqu’un se faisait cons-
tituer aujourd’hui une rente sur le pied du denier cinquante ou
du denier soixante , de la somme qu’il donne au constituant pour
le prix de la rente , il ne devrait pas étre censé avoir €té trompé
sur le prix de la rente qu’il a acquise du constituapt , mais plu-
tot avoir voula faire, en cela, au constituant un avantage et une
espéce de donation de la somme d’argent qu'il lui a comptée an-
deld du prix de la rente; et cette donation est consommeée par la
tradition réelle de la somme.

Si le constituant était une personne & qui les lois ne permettent
pas de donner , comme si une femme séparée de biens se faisait
aujourd’hui constituer par son mari une renle de 100 liv. pour
une somme de 5,000 livres qu’elle lui paierait pour le prix dela
conslitution , il n’est pas douteux que les héritiers de la femme
pourraient attaquer cet acte comme contenant un avantage pro-
hibé qu’elle aurait fait & son mari, et en conséquence faire con-
damner le mari & rendre 3,000 livres qu’il a recues de plus que
les 2,000 livres, prix de la rente de 100 livres qu’il a constituée;
si mieux il n'aimait augmenter la rente , et s’obliger 4 la payer
sur le pied de 250 livres.

Observez qu'une constitution de rente, quoique faite pour un
prix un peu plus fort que celui du taux de Ordonnance, n’est
pas censée renfermer une donation faite au constituant, lorsque
la constitution est faite a un taux usité autemps du contrat. Par
exemple , une constitution de rente , qui serait faite aujourd’hui
au taux du denier vingt-deux, vingt-trois, vingt-quatre yet méme
au taus du denier vingtcing, ne devrait pas passer pour dona-
lion ; car ces constilutions sont usitées, et il s'en fait plusieurs &
ces taux entre personnes dont I'une n’a pas intention de donner





